UCHWALA NR VI11/40/2019
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

z dnia 28 marca 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Sycow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z2019r., poz. 506 z pé6zn. zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.),
w zwigzku zuchwata Nr L/371/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 21 czerwca 2018 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Sycow.

Rada Miejska Sycowa
po stwierdzeniu, Ze ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Sycow”,
uchwala:

§ 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Sycow, przyjetym uchwata
Nr XLVII/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2018 r.:

1) § 15 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiagzuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudoweg w formie blizniaczej, wolnostojacej lub szeregowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkoéw, zlokalizowanych w budynku mieszkalnym lub samodzielnym budynku;

3) dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy pod funkcje ustlugowa o powierzchni catkowitej
nie przekraczajacej 40%.”;

2) § 16 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe w formie atrialnej;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkoéw, zlokalizowanych w budynku mieszkalnym lub samodzielnym budynku;

3) dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy pod funkcje ustlugowa o powierzchni catkowitej
nie przekraczajacej 40%.”.

§ 2. Integralng cze¢scig przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci miasta SycoOw sg zataczniki:

1) Nr 1 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sycowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci miasta Sycow;

2) Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sycowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.
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§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sycowie

Robert Dziergwa
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr VI1/40/2019
Rady Migjskiej w Sycowie
z dnia 28 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sycowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Sycow

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r.
poz. 506 ze zm.) oraz art. 17 ptk. 12iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz. U. z2018 r., poz. 1945 ze zm.) nie rozpatruje si¢ uwag w zwiazku
z brakiem uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
miasta Sycow.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sycowie
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VI1/40/2019
Rady Migjskiej w Sycowie
z dnia 28 marca 2019 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sycowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2018r. poz. 1945ze zm.) Rada Miejska
w Sycowie okres$la nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Sycoéw, nie przewiduje

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan wtasnych

gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sycowie

Id: 9FBA1E1B-E3D4-4C24-BAEF-C49FA01C4730. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Sycow
1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), zwanej dalej ustawa, w
zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy, przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci miast Sycow, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata, wypehia dyspozycje zawarte w uchwale Nr L/371/18 Rady Miejskiej w

Sycowie z dnia 21 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Sycoéw, zwanego dalej ,,projektem planu

miejscowego”.

,Projekt zmiany planu miejscowego” zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17

ustawy. Zakres projektu planu dotyczy zmiany tekstu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego przyjetego uchwatg nr XLVII/336/2018 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca

2018 .

W zwigzku z faktem, ze zmiana planu miejscowego dotyczy wylacznie czesci ustalen

obowigzujacego planu, nie zawiera on wszystkich regulacji wskazanych w art. 15 ustawy. Projekt

zmiany planu miejscowego nie wprowadza zadnych zmian w zakresie przeznaczen terendw oraz
zmian na rysunkach plandw miejscowych, w zwigzku z powyzszym brak jest zatacznika
graficznego do zmiany planu miejscowego.

W zmianie planu miejscowego dokonano:

1) dopuszczenia realizacji ustug o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni zabudowy,
zlokalizowanych w budynku mieszkalnym lub samodzielnym budynku dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) dopuszczenia adaptacji istniejgcej zabudowy pod funkcje ustugowa o powierzchni catkowitej
nie przekraczajacej 40% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal opracowany na podstawie  ustalen Studium

uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycoéw przyjetego

uchwatg Nr XXXI1/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2013 r zmienionego
uchwatg nr XLIII/298/2017 Rady Miejskiej] w Sycowie z dnia 30 listopada 2017 r., zwanego dalej

,.Studium”.

Ustalenia projektu zmiany planu, nie naruszajg ustalen Studium.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury — zostalo spelnione
w obowigzujacym planie, a zmiana planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym
zakresie;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostato spelnione w obowigzujacym planie,
a zmiana planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie;
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3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesSnych — zostalo spelnione w obowigzujacym planie, a zmiana planu nie wprowadza
dodatkowych ustalen w tym zakresie;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1 =zabytkéw — =zostato spelnione
w obowigzujacym planie, a zmiana planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym
zakresie;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — zostalo spelnione w obowigzujacym planie, a zmiana planu nie
wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spelnione w obowigzujacym planie,
a zmiana planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie;

7) prawa wiasnosci — zostalo spelnione w obowigzujagcym planie, a zmiana planu nie
wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie;

8) potrzeb obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa — projekt zostat przekazany Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewddzkiemu Sztabowi Wojskowemu oraz Sudeckiemu
Oddziatowi Strazy Granicznej do zaopiniowania i uzgodnien czy
W sposoOb wystarczajacy speinia ochrong bezpieczenstwa i obronnosci Panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego — zostalo spelnione w obowigzujagcym planie, a zmiana planu
nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — zostato spelnione w obowigzujagcym planie, a zmiana planu nie
wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkow komunikacji elektronicznej — zostalo spetnione
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu zmiany planu
miejscowego. Na umieszczone w dniu 04.07.2018 r. ogloszenie w prasie oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta i Gminy Sycow,
o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego, w wyznaczonym
terminie, nie zostat ztozony Zzaden wniosek. Po przygotowaniu projektu zmiany planu
miejscowego 1 jego uzgodnieniu, ponownie zapewniono udzial spoteczenstwa poprzez
wytozeniu projektu do publicznego wgladu. W dniu 16.01 ukazato si¢ ogloszenie w prasie i
na stronie internetowej Urzedu Miasta 1 Gminy Sycéw o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu. Wylozenie trwato od 24.01.2019 r. do 15.02.2019 r.,
natomiast uwagi mozna sktada¢ do 1 marca.

12) zachowania jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
projektu zmiany planu miejscowego, zgodnie z przepisami regulujagcymi kwestie
dokumentowania  przebiegu  procedury planistycznej. Po  podjeciu  uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego zawiadomiono
mieszkancéw o mozliwosci sktadania wnioskow. Wszystkie wykonywane czynnosci
proceduralne sg dokumentowane, z uwzglednieniem termindw  wynikajacych
z przepisdw prawa oraz zamieszczanych w pismach 1 ogloszeniach;
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13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
zostatlo spetnione w obowigzujagcym planie, a zmiana planu nie wprowadza dodatkowych
ustalen w tym zakresie.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie  terenu  lub okreslajac  potencjalny  sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne, zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci
1 istniejacego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu
zmiany planu miejscowego. Ponadto, na obecnym etapie sporzadzania projektu planu
miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania
wnioskow do zmiany planu miejscowego.

Spetnienie  wymogow okreslonych w art. 1 wust. 4 ustawy, =zostalo spelnione
w obowigzujacym planie, a zmiana planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie.
Jednoczesnie projekt zmiany planu zostal wykonany zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju i z poszanowaniem tadu przestrzennego.
3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Gmina dokonata oceny Studium i planow miejscowych uchwatg Nr VI/34/2015 z dnia 26
marca 2015r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy SycoOw 1 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Przystepujac do sporzadzenia przedmiotowego planu Rada Miejska spetniata zapisy
okreslone w analizie i ocenie, stanowigcej podstawe do podjecia przywotlanej uchwaty. Projekt
zmiany planu realizuje zalecenia wskazane w programie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w ktorym zaproponowano priorytety oraz dodatkowe
wskazowki, jakimi nalezy si¢ kierowac przystepujac do sporzadzania planéw miejscowych.
Priorytetem okreslonym w ww. dokumencie jest podjecie prac planistycznych zmierzajacych do
zmiany planoéw umozliwiajacych realizacje inwestycji stuzacych rozwojowi gospodarczemu gminy,
w tym rozszerzenie dziatalnosci gospodarczej przez podmioty prowadzace ta dziatalnos$¢, badz
rozpoczecie dziatalnos$ci przez inwestoréw zainteresowanych przedsiewzigciami gospodarczymi na
terenie miasta i gminy Sycow, a takze stworzenia jednolitego tekstu i rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Sycow.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu
zmiany planu miejscowego w dniu 04.07.2018 r. Burmistrz Miasta i Gminy Sycéw oglosit
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
zmiany planu miejscowego, okreslajac termin na sktadanie wnioskéw do 30.07.2018 r.
Jednoczesnie do instytucji wilasciwych do opiniowania 1 uzgadniania projektu planu
miejscowego zostato przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany
planu miejscowego. Rownolegle z prowadzong procedurg planistyczng uzyskane zostato
odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z
przepisami odrebnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci nie wplynagt Zzaden wniosek
»~indywidualny” w wyznaczonym terminie, natomiast wplyngto 16 wnioskéw przekazanych
przez instytucje zawiadomione o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu. Uwzgledniajac
ztozone wnioski, zostal przygotowany projekt zmiany planu miejscowego zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego studium. W trakcie sporzadzania projektu planu zostaly szczegdétowo
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rozpatrzone ztozone wnioski oraz przygotowane wymagane prognozy.

Dnia 26 pazdziernika 2018 roku projekt zostat przedtozony Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w celu zaopiniowania, a nastepnie zostat przekazany do pozostatych instytucji
opiniujacych i uzgadniajacych. Na przedtozony projekt w ustalonym 14 1 30 dniowym terminie
odpowiedziato 7 instytucji opiniujgcych oraz 7 instytucji uzgadniajacych. Projekt zostat
zaopiniowany i uzgodniony pozytywnie. 16.01.2019 r. ukazalo si¢ ogloszenie w prasie i na
stronie internetowej o wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu.
Wytozenie trwato od 24.01.2019 r. do 15.02.2019 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu
14.02. Do 1 marca byta mozliwos$¢ sktadania uwag do projektu zmiany planu miejscowego. W
wyznaczonym terminie nie wptynela zadna uwaga.

5. Podsumowanie

Procedura  planistyczna  sporzadzania  planu  zostala  przeprowadzona  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt zmiany planu miejscowego spetnia wymogi
merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podj¢cie uchwaty jest zasadne.

Id: 9FBA1E1B-E3D4-4C24-BAEF-C49FA01C4730. Podpisany Strona 4





