UCHWALA NR XLII1/297/2017
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 59/4 i 77/2
AM 8 obreb Sycow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2017 poz. 1073 zpdzn. zm.) oraz na podstawie art. 7ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2017 r. poz. 1875) w zwiazku
zuchwatg nr VI/35/2015 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sycdéw oraz uchwalg nr
XXXIV/229/2017 Rady Miejskiej w Sycowie zdnia 2 marca 2017 r. zmieniajagcg uchwale w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sycow
stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta 1 gminy Sycow, zatwierdzonego uchwata
nr XXXI1/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2013 r., Rada Miejska w Sycowie uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 59/4 177/2 AM
8 obreb Sycow, zwany dalej "planem", w granicach okre$lonych na rysunku planu.

2. Zatacznikami do uchwaty, sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng czescig uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy zatacznik nr 3.

§ 2. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania obiektow lub terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;
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2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia plaskie o kacie nachylenia potaci dachu od 0° do 12°;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajagca migdzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktérym dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkow;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu
i okreslonych w § 1 ust. 2;

6) parkingach terenowych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone, utwardzone miejsca postojowe dla
samochodow osobowych;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ dziatki
budowlanej; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodoéw
zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego
oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze tj. wiaty, szklarnie i altany;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore zostalo ustalone jako
jedyne lub stanowigce wigcej niz 50% powierzchni terenu, zgodnie z ustaleniami planu;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem
literowo-cyfrowym,;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow zgodnie

z przepisami odrgbnymi oraz wysokos$¢ budowli liczona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
budowli.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania ;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenia terenOw oznaczone symbolem literowym;
5) granica strefy "OW" ochrony konserwatorskie;.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami wynikajacymi z przepisow
odrebnych: stanowiska archeologiczne.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg elementami informacyjnymi planu.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow oraz odpowiadajgce im symbole uzyte w uchwale oraz
na rysunku planu:

1) R—teren rolniczy;

2) P/U- teren zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej;
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3) KDZ- teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
4) KDD- teren poszerzenia drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem nalezy
rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow
takich jak: urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, dojazdy wewngtrzne, garaze, obiekty malej
architektury, budynki gospodarcze, zielen o ile ustalenia szczegotowe niniejszej uchwaly nie stanowig inacze;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odniesieniu do budowy nowych budynkéw, odbudowy oraz rozbudowy inadbudowy istniejacych
budynkoéw, zgodnie z rysunkiem planu,

b) linie zabudowy nie dotycza czg¢sci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem
terenu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkow przy granicy dziatki budowlanej;
3) w ramach ksztattowania dachow:

a) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachdéw stromych dachdéwka ceramiczng, cementowa Iub
blachodachowka,

b) dla dachéw stromych nakazuje sie¢ stosowanie pokrycia w kolorze ceglastym, czerwonym, ciemnoszarym
lub czarnym,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych oraz kolektorow stonecznych,

d) nakazuje si¢ zastosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachow stromych budynkow znajdujacych
si¢ w granicach dziatki budowlanej;

4) w ramach realizacji elewacji:

a) dla elewacji realizowanych poprzez stosowanie tynkow, w przypadku budowy, przebudowy lub remontu
nakaz stosowania kolorystyki w pastelowych odcieniach bieli, bezu, zotci, rozu lub zieleni,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz dwdch kolorow tynkow w ramach budynku,

c¢) nakazuje si¢ stosowanie jednolitego koloru stolarki okiennej w ramach budynku,
d) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych zzakresu ochrony sSrodowiska, zwyjatkiem przedsigwzige
stanowiacych realizacje inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza sig realizacj¢ przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia awarii i zaktadow o duzym
ryzyku wystapienia awarii, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

4) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o przepisy odrgbne.
§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow kultury:

1) ustala si¢ ochrone stanowiska archeologicznego nr 31 — AZP 31/76-35, wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow;

2) w obrebie i zasiggu stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 1, zamierzenia inwestycyjne
zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) w granicach obszaru stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w pkt. 1, ustala si¢ strefe "OW"
ochrony konserwatorskie;j;

4) zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi, prowadzone w granicach strefy, o ktérej mowa
w pkt 3, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5)z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robdt
budowlanych lub prac ziemnych postepowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych: nakazuje si¢
stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom o ograniczonej
zdolno$ci poruszania si¢ i osobom niepetlnosprawnym, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania obiektow lub terenéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw ustala si¢: ochrong stanowisk archeologicznych, na zasadach
okreslonych w § 8.

§ 11. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1)dla terenu rolniczego, oznaczonego symbolem 1R obowiazuja zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci okreslone w przepisach odrgbnych;

2) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) minimalng wielkos$¢ dziatki: 1000m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki: 20 m,
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

3) ustalenia zawarte w ust. 1 nie dotycza scalania ipodzialu nieruchomosci dla sieci ielementow
infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej oraz drog wewnetrznych;

4) w granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego
scalania 1 podziatu nieruchomosci.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru oraz powigzanie z zewngtrznym ukltadem komunikacyjnym
poprzez uktad drog publicznych:

a) klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ ,
b) klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD;

2) ustala si¢ parametry drog publicznych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terendw.
2. W ramach miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w granicach dziatki lub dzialek budowlanych, na ktérych
zlokalizowana jest inwestycja;

2)dla zabudowy obiektow produkcyjnych, skladow imagazynéw nakazuje si¢ realizacje miejsc do
parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 6 stanowisk

pracy;

3) dla zabudowy ustugowej nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe dla samochodéw osobowych na 150 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym rowniez dla terendow innych niz drogi publiczne, strefy ruchu
1 zamieszkania;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie parkingdow terenowych igarazy w formie obiektow podziemnych
i nadziemnych, w tym jako obiektéw wielopoziomowych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ prowadzenie sieci i urzadzen technicznych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;

3) dopuszcza si¢ odstgpienie od zasady wymienionej w pkt. 2 w przypadku gdy warunki terenowe lub
techniczne determinujg inne ich sytuowanie;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode: dla potrzeb bytowo-gospodarczych, produkcyjnych i przeciwpozarowych
ustala si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowe;;
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5) w zakresie odprowadzania $ciekdéw : ustala si¢ odprowadzanie sciekéw do zbiorczych oraz indywidualnych
odbiornikoéw $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie powierzchniowe i zagospodarowanie na dzialce poprzez infiltracje do gruntu
wod opadowych iroztopowych z dachow budynkéw oraz powierzchni utwardzonych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych na terenie dziatki budowlane;j
w przypadku braku mozliwosci petnego ich zagospodarowania w obszarze dzialki ze wzgledu na
warunki gruntowo-wodne,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych do systemu
kanalizacji deszczowej;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng : ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a)ustala si¢ ogrzewanie zsystemow zbiorowych lub indywidualnych, zniskoemisyjnych Iub
bezemisyjnych zrodet ciepta,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie cieplng z kolektorow stonecznych, pomp ciepta lub innych zrédet
energii odnawialne;j;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow na gaz;
10) w zakresie telekomunikacji:
a) ustala si¢ powigzanie sieci z uktadem zewng¢trznym w formie przewodowe;j i bezprzewodowe;j,
b) ustala si¢ prowadzenie linii kablowych w formie podziemne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren rolny.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltujace
zabudowe i zagospodarowanie terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 20m,
b) dla budowli: nie wigcej niz 50 m;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 2,0,
b) minimalna: 0,01.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady ksztalttowania dachow:
1) dach ptaski lub dwuspadowy o katach nachylenia potaci dachowych od 12° do 35°, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig realizacje dachow dostosowanych do wymogdw techniczno-technologicznych.
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§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) kategoria drogi: droga gminna.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1 ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu, od 20m do 25m.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢: przeznaczenie podstawowe
- teren poszerzenia drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szeroko§¢ wliniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu - 2 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ, terenu poszerzenia drogi publiczne;j
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD w wysokosci 1%;

2) dla terendw niewymienionych w pkt 1 - w wysokosci 20%.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sycow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sycowie

Bolestaw Moniuszko
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Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 30 listopada 2017 r.

dla dzialek nr 59/4 i 77/2 AM 8 obreb Sycow

Zalacznik nr 1 do Uchwaly nr XLIII/297/2017

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
1:1 000 A

Przeznaczenie terenow

I:] R - teren rolniczy

S Stanowisko archeologiczne

Oznaczenia informacyjne

<¢—p Linie wymiarowe

.169.1

26/2_8

Obowiazujace ustalenia planu
-

Granica obszaru objetego planem

_A_ Nieprzekraczalna linia zabudowy

|:] KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej

168

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

_@_ Granica strefy "OW" ochrony konserwatorskiej
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIII/297/2017
Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 30 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie osposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z brakiem nieuwzglednionych uwag, ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 59/4 177/2 AM 8 obreb Sycow
nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIII/297/2017
Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 30 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie osposobie realizacji, zapisanych wplanie, inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
beda finansowane z budzetu miasta, w tym ze §rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej oraz
z innych $rodkow zewnetrznych.
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Uzasadnienie
1.Podstawa podjgcia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.), zwanej dalej ustawa, w zwigzku
z art. 20 ust. 1 ustawy, przedkladam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 59/4 1 77/2 AM 8 obreb Sycow.

Przedmiotowa uchwata, spelnia wymogi zawarte w uchwale nr VI/35/2015 Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sycow oraz uchwale Nr XXXIV/229/2017 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia
02 marca 2017 r., zmieniajacej uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sycow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 59/4 1 77/2 AM 8 obreb Sycow, zwany
dalej ,,projektem planu”, zostal wykonany zgodnie zprocedura okre$lona w art. 17 ustawy izawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wyjatkiem:

1)zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, w zwigzku z niewystepowaniem takich obiektow;

2)granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia
powodziag, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, w zwigzku
z niewystepowaniem w granicach obszaru opracowania;

3)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, w zwiazku
z brakiem koniecznosci okre$lenia ww. zasad;

4)szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, w zwigzku z brakiem konieczno$ci okreslenia ww. zasad.

Projekt planu zawiera takze elementy fakultatywne planu, wskazane
w art. 15 ust. 3 ustawy, tj. kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycoéw, zatwierdzonego uchwatg nr XXXI/173/2013
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2013 r. Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen Studium.

Do sporzadzenia projektu planu przystapiono przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 1.
o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narze¢dzi ochrony krajobrazu.

Obszar objety projektem planu obejmuje dwie dziatki potozone w granicach miasta Sycow.
2.Realizacja wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

l)wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spelnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w tresci uchwaly jak rowniez na zataczniku Nr 1. Na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowg ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.
Tre$¢ uchwaty ustala parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie terendw a takze
zasady ksztaltowania dachow i elewac;ji;

2)waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu oraz przez wyznaczenie wskaznikow i parametréw ksztattujacych zagospodarowanie terenu
i gabaryty zabudowy oraz realizowania elewacji.

3)wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
zostato spelnione poprzez ustalenie nakazow dotyczacych odprowadzania $ciekéw, wtym m.in. do
zbiorowego systemu, atakze odprowadzania wéd opadowych iroztopowych, co do ktérych ustalono
infiltracj¢ do gruntu, dopuszczenie gromadzenia w zbiornikach retencyjnych na terenie dziatki budowlanej -
w przypadku braku mozliwosci pelnego ich zagospodarowania, atakze dopuszczenie odprowadzania
niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych do miejskiego systemu kanalizacji. Ponadto,
powyzsze wymagania spelniono poprzez zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem
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przedsiewzig¢ stanowigcych realizacj¢ inwestycji celu publicznego, a takze zakaz lokalizowania zaktadéw
o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia awarii, w rozumieniu
przepisow odrebnych.

4)projekt planu reguluje takze, m.in. kwestie wymogoéw w zakresie powierzchni terenéw biologicznie
czynnych oraz zasad gospodarowania odpadami;

S)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow — zostalo spelnione poprzez okreslenie
sposobu postepowania z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
prowadzenia rob6t budowlanych lub prac ziemnych;

6)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb 0s6b
niepelnosprawnych — zostalo spelione poprzez okreslenie dopuszczalnych dziatalno$ci na obszarze
opracowania. Ustalono takze konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
pojazdoéw wyposazonych w karte parkingowa;

T)walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spetlione poprzez ustalenie wskaznikow zabudowy
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. Projekt planu umozliwia powstanie nowej zabudowy w ramach
uzupetnienia zabudowy istniejacej, w bezposrednim jej sgsiedztwie, co w pewnym stopniu zapobiega
efektowi ,,rozlewania” si¢ miasta i pozwala maksymalnie wykorzysta¢ istniejacg infrastrukture, ograniczy¢
koszty powstawania nowej, atakze umozliwia rozwdj istniejacej zabudowy przemystowo-ustugowe;.
Projekt planu ustala wysokos$¢ oplaty planistycznej, ktora bedzie mogta by¢ wykorzystana na dofinasowania
inwestycji niezbednych do przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszte zainwestowanie.

8)prawa wlasnosci — zostato spelnione poprzez poszanowanie i uwzglednienie istniejacych podziatlow
geodezyjnych 1 wlasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci prowadzenia linii rozgraniczajacych
publicznych drog po granicach istniejgcych podziatdow geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;

9)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — projekt zostal przekazany Agencji Bezpieczenstwa
Wewngtrznego, Wojewodzkiemu Sztabowi Wojskowemu oraz Nadodrzanskiemu Oddziatowi Strazy
Granicznej do zaopiniowania iuzgodnien czy w sposdb wystarczajacy speinia ochrone bezpieczenstwa
i obronnosci Panstwa. Projekt uzyskat stosowne uzgodnienia;

10)potrzeb interesu publicznego — poprzez wyznaczenie w planie nowych terenéw drog publicznych
w celu zapewnienia ciaggtosci 1 spojnosci systemu komunikacji. Wyznaczono takze — zgodnie z kierunkami
rozwoju okre§lonymi w Studium - fragment drogi klasy glownej, oznaczonej symbolem 1KDZ, ktora
stanowiac alternatywe dla dotychczas istniejgcej sieci drog, doprowadzi do wyprowadzenia tranzytowego
ruchu samochodowego poza obszar centrum, co wplynie pozytywnie na jako$¢ i bezpieczenstwo zycia
mieszkancow;

11)potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych —
zostato spelnione m.in. poprzez dopuszczenie rozbudowy i przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej, ustalenie zasad odprowadzania S$ciekow oraz woéd opadowych iroztopowych, zasad
zaopatrzenia w gaz, wode, energi¢ elektryczng icieplna. Ponadto, nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) http://www.rozwojmiasta.plock.eu/ zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej —
zostato spelnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego.
W odpowiedzi na opublikowane, w dniu 2 wrzesnia 2015 r., w prasie ina stronie internetowej Urzedu
Miasta i Gminy ogloszenie i obwieszczenie, o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego,
w wyznaczonym 27-dniowym terminie, ztozonych zostato 7 wnioskéw. Ponadto, po wskazanym terminie
wplyneto 5 wnioskéw. Zaden z wnioskéw nie dotyczyl terendow znajdujacych sie w granicach obszaru
objetego planem miejscowym. Po uzgodnieniu projektu planu z wlasciwymi instytucjami, zostat on
wylozony do publicznego wgladu, w celu zapewnienia mozliwos$ci udzialu spoteczefistwu w przygotowaniu
planu. Wylozenie trwato od 28 wrze$nia 2017 r. do 20 pazdziernika 2017 r. Obwieszczenie o wylozeniu
projektu planu opublikowano w dniu 20 wrze$nia 2017 r. w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Sycow . Ponadto ogloszenie tej same;j tresci, w dniu 20 wrzesnia 2017 .
zamieszczone zostalo w prasie. W dniu 17 pazdziernika 2017 r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna.
W wyznaczonym do dnia 6 listopada r. terminie wptyneta 1 uwaga.
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13)zachowania jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego, zgodnie z przepisami regulujacymi kwestie dokumentowania przebiegu procedury
planistycznej. Po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego
zawiadomiono mieszkancéw o mozliwosci skladania wnioskow. Wszystkie wykonywane czynnoS$ci
proceduralne sa dokumentowane, zuwzglgdnieniem termindw wynikajacych z przepisow prawa oraz
zamieszczanych w pismach i ogloszeniach;

14)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci — zostato
spetnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzenie w wodg zawartych w § 13, ust. 4.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 15 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajgc przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne, zostato spelnione poprzez
poszanowanie prawa wlasnosci iistniejgcego  zagospodarowania przy formulowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto, na obecnym etapie sporzadzania projektu planu
miejscowego zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow do
planu miejscowego.

Spetnienie  wymogdéw  okreSlonych  wart. 1 ust. 2— 4 ustawy, polegajace na tym, ze
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - w planie zagwarantowano utrzymanie cigglosci terenow
umozliwiajacych komunikacje piesza pomiedzy poszczegdlnymi terenami miasta poprzez wyznaczenie
terenu poszerzenia publicznej drog klasy dojazdowej oraz terenu publicznej drogi klasy gtowne;;

2)kreowanie przestrzeni w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
alternatywnych sposobow transportu zostalo spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terendw w sposob
zapewniajgcy mozliwie sprawne i krétkie dojécia do publicznego transportu zbiorowego. Ustalenia projektu
planu zobowiazuja m.in. do realizacji okreslonej liczby miejsc postojowych dla uzytkownikow danych
terenow;

3)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju
i poszanowania ladu przestrzennego zostalo spelnione poprzez wyznaczanie terenow pod zabudowe
w sasiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej uzupehienie, kierujac si¢ jednoczesnie dostgpnoscia
i mozliwo$cig uzbrojenia terendw w infrastrukturg¢ techniczng idrogowa. Ze wzgledu na wartosci
krajobrazowe miasta izachowane, historyczne uktady przestrzenne oraz obiekty zabytkowe, ustalajac
zasady zabudowy dla nowych terenéw inwestycyjnych kierowano si¢ zasada, dostosowania zabudowy do
wskaznikéw, parametrow zabudowy istniejacej, tak aby w sposob spojny wpisywala si¢ w istniejace
zagospodarowanie. Ustalono takze minimalne, wymagane wielkosci terendw biologicznie czynnych.

3.Zgodno$¢ zwynikami analizy, oktéorej mowa wart.32ust. 1, wraz zdatg uchwatly,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Gmina dokonata oceny Studium i planéw miejscowych uchwata Nr VI/34/2015 z dnia 26 marca 2015r.
w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sycow 1 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Przystepujac do sporzadzenia przedmiotowego planu Rada Miejska spelniata zapisy okreslone w analizie
1 ocenie, stanowigcej podstawg do podjecia przywotanej uchwaty. Projekt planu realizuje zalecenia
wskazane w programie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorym
zaproponowano priorytety oraz dodatkowe wskazowki, jakimi nalezy si¢ kierowaé przystepujac do
sporzadzania planéw miejscowych. Priorytetem okreslonym w ww. dokumencie jest podjecie prac
planistycznych zmierzajagcych do zmiany plandw umozliwiajagcych realizacje inwestycji stuzacych
rozwojowi gospodarczemu gminy, Wwtym rozszerzenie dziatalnosci gospodarczej przez podmioty
prowadzace ta dziatalno$¢, badz rozpoczgcie dziatalnosci przez inwestorow zainteresowanych
przedsiewzieciami gospodarczymi na terenie miasta i gminy Sycow, a takze stworzenia jednolitego tekstu
i rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Sycow.
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4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na dochody miasta Sycéw wynikajace zuchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sktadaja si¢: podatki od nieruchomosci, a takze optata planistyczna, mozliwa do pobrania
w przypadku zbycia nieruchomosci przez wtascicieli w przeciggu 5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ planu.
Sporzadzona Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu wykazata, iz w zwiazku z przyjetymi
w planie ustaleniami, wpltywy do budzetu gminy przewyzsza wydatki zwigzane zrealizacja celu
publicznego.

5.0pis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sycéw Burmistrz Miasta i Gminy Sycow
w dniu 2 wrze$nia 2015 r. oglosil, zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w ustawie, o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslajac 27 dniowy termin na skladanie wnioskow.
Jednoczesnie do instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego zostato
przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego. Rownolegle
z prowadzong procedura planistyczng zainicjowana zostala rowniez procedura sporzadzenia strategicznej
oceny oddziatywania ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W wyniku podjecia
tych czynno$ci wptyneto 12 wnioskow oséb fizycznych i prawnych (w tym 5 po wyznaczonym terminie)
oraz 9 wnioskéw przekazanych przez instytucje opiniujace i uzgadniajace. W trakcie sporzadzania projektu
planu zlozone wnioski zostaty szczegdélowo rozpatrzone. Uwzgledniono je czesciowo, w zwiazku tym, iz
cz¢$¢ znich dotyczyla postulatow wykraczajacych poza ustalenia Studium. Wnioski oséb fizycznych
dotyczyly przede wszystkim zmian przeznaczenia terendw na cele mieszkaniowe i ustugowe. Opracowany
projekt planu zostal w dniu 7.07.2016 r. przedtozony Komisji Urbanistyczno Architektonicznej do
zaopiniowania.

http://www.rozwojmiasta.plock.euw/ W dniu 02 marca 2017 r. Rada Miejska w Sycowie przyjeta uchwale
Nr XXXIV/229/2017 zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sycow, ktorej skutkiem jest realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 59/4 177/2 AM 8 obrgb Sycéw w ramach odrgbnej
procedury. Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium.
Dnia 19 kwietnia 2017 r. projekt zostal przedtozony Gminnej Komisji Urbanistyczno Architektonicznej
w celu zaopiniowania, anastepnie zostal przekazany do pozostalych 9 instytucji opiniujacych
i 13 uzgadniajacych. Na przedlozony do zaopiniowania projekt planu w ustalonym 14 i 30 dniowym
terminie odpowiedziato 7 instytucji opiniujacych i 8 uzgadniajgcych. Po uzgodnieniu projektu planu
z wlasciwymi instytucjami, zostal on wytozony do publicznego wgladu, wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, w celu zapewnienia mozliwosci udzialu spoleczenstwu w przygotowaniu planu. Wytozenie
trwato od 28 wrzed$nia 2017 r. do 20 pazdziernika 2017 r. Obwieszczenie o wylozeniu projektu planu
opublikowano w dniu 20 wrzesnia 2017 r. w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta i Gminy Sycoéw. Ponadto ogloszenie tej samej tresci, w dniu 20 wrzesnia 2017 r. zamieszczone
zostatlo wprasie. W dniu 17 pazdziernika 2017 r. zorganizowana zostala dyskusja publiczna.
W wyznaczonym do dnia 6 listopada r. terminie wptyngta 1 uwaga, ktdra zostata uwzgledniona.

6.0pis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Na obszar objety planem sktadajg sie tereny niezagospodarowane, polozone m.in. w sasiedztwie
zabudowanych terenow przemystowych iustugowych. Projekt planu utrzymuje istniejacg strukture
przestrzenng obszaru, dazac przede wszystkim do jej uporzadkowania i wprowadzenia Scistych zasad
dalszego rozwoju. W tym celu zastosowano zapisy dazace do estetyzacji architektoniczno-krajobrazowe;j
obszaru, przeksztatcen i aktywizacji terendow dotychczas niezagospodarowanych. Realizacja zabudowy wg
ustalen planu umozliwi rozwdj istniejacych terendw zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow oraz zabudowy ustugowej, zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie granicy obszaru
objetego planem. Dziatania te maja takze na celu zdynamizowanie lokalnej gospodarki iinwestycji.
Zréznicowanie przeznaczenia terenow wykazujacych potencjal ekonomicznego wykorzystania - tereny
rolne, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow, ustug — prowadzi do dywersyfikacji
irozrostu galezi lokalnej gospodarki, umozliwiajac prowadzenie dziatalnoSci rolnej, wytworczej,
przemystowej i1 ustugowej. Jednoczesnie, ustalono szereg zasad majacych na celu zachowanie waloréw
przyrodniczych, architektonicznych i urbanistycznych miasta, a takze nadajgcych ich terenom, ktore ulegna
zainwestowaniu. W ten sposob rownowazy si¢ wzgledy ekonomiczne z pozostalymi aspektami majacymi
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wplyw na jako$¢ zycia w obszarze Miasta i Gminy Sycéw. Okres$lone w projekcie planu przeznaczenia
terenow sg zgodne z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego.

Ustalenia planu dopuszczaja rozwdj zabudowy w sposob majgcy na celu zachowanie cigglosci
zagospodarowania poprzez realizacje zabudowy na terenach dotychczas niezagospodarowanych,
zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacej zabudowy.

Wyznaczenie — zgodnie z kierunkami rozwoju okre§lonymi w Studium - drogi klasy gléwnej, oznaczonej
symbolem 1KDZ, ma na celu wyprowadzenie tranzytowego ruchu samochodowego poza obszar centralny
miasta, przez ktéry to odbywa si¢ on obecnie. Takie przesadzenie planistyczne zmniejszy stopien
negatywnego oddzialywania ruchu samochodowego na zdecydowana cze$¢ mieszkancow miasta, a tym
samy przyczyni si¢ do polepszenia jako$ci zycia i zwigkszenia bezpieczenstwa.

7.Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie
z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt planu miejscowego spelnia wymogi merytoryczne i formalne
do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.
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