UCHWALA NR XXII1/165/2016
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

z dnia 19 maja 2016 1.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sycow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1., art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U.z2016r. poz. 446) oraz art.21 ust. 1 pkt 21i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. 22014 r.
poz. 150 z pézn. zm.) Rada Miejska w Sycowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Sycow.

2. Spoteczng kontrole nad trybem rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali sprawuje Komisja
Mieszkaniowa na zasadach okreslonych niniejsza uchwata.

3. Komisja Mieszkaniowa jest powotywana przez Burmistrza Miasta i Gminy Sycow.
§ 2. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy polega w szczegdlnosci na:

1) wynajmowaniu lokali mieszkalnych;

2) wynajmowaniu lokali socjalnych;

3) dokonywaniu zamian lokali;
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Sycow;

2) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisje Mieszkaniows;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2014 r. poz. 150 z p6zn. zm.);

4) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

5) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu art. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 966 z pdzniejszymi zmianami);

6) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski", na podstawie
art. 94. ust. 2 pkt 1lit. austawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1440 ze zm.), obowigzujaca w dniu ztozenia wniosku;

7) liczbie punktow — nalezy przez to rozumieé¢ liczb¢ punktéw uzyskanych przy weryfikacji warunkow
mieszkaniowych, wedtug zatacznika nr 1 do uchwaty.

8) niepetnosprawnosci — zgodnie zart. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowe;j
1 spolecznej oraz zatrudnianiu 0s6b niepelnosprawnych (Dz. U. z 2011 r. Nr 127, poz. 721 z p6zn. zm.),

9) niezdolno$ci do pracy — zgodnie z art. 12 ustawy z dnia 17.12.1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2015 r., poz. 748 z p6zn. zm.),

10) osobie bezdomnej — zgodnie zart. 6 pkt 8 ustawy zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej
(Dz. U. 22015 r., poz. 163 z pézi. zm.).
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Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Wysokos¢ miesiecznego dochodu gospodarstva domowego w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego z okresu ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku, uzasadniajaca
oddanie lokalu w najem na czas nieoznaczony nie moze przekraczaé:

a) 200% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych,
b) 100% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych.

2. Wysokos¢ miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego z okresu ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku, uzasadniajgca oddanie lokalu
socjalnego w najem nie moze przekraczac:

a) 100% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych,
b) 50 % najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych.

3. W przypadku, gdy wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego nie przekracza 100% najnizszej emerytury
dla gospodarstw jednoosobowych lub 50% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych w przeliczeniu
na jednego cztonka gospodarstwa domowego na wniosek najemcy stosuje si¢ obnizke czynszu o 5% na okres
jednego roku.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy rozumie sig¢:

1. w przypadku ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony - zamieszkiwanie w lokalu,
w ktorym na osobg stale zamieszkujaca przypada mniej niz 7 m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie
wieloosobowym i 14 m?> w gospodarstwie jednoosobowym, przez okres co najmniej 6 miesigcy przed dniem
zlozenia wniosku;

2. w przypadku ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego - zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym
na osobe stale zamieszkujacg przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym
i 10 m?> w gospodarstwie jednoosobowym, przez okres co najmniej 6 miesiecy przed dniem ztozenia wniosku

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 6. 1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktére nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu, a ponadto:

1) posiadaja dochody okreSlone w § 4 ust. 1 oraz zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych do poprawy
okreslonych w § 5 ust. 1;

2) opuszczaja rodzinng lub instytucjonalng piecze zastepcza w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci;
3) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki;

4) utracily lokal mieszkalny wskutek katastrofy budowlane;j, pozaru lub klgski zywiotowe;;

5) sa osobami bezdomnymi oraz posiadaja dochody okreslone w § 4 ust. 1.

2. Pierwszenstwo do wynajecia lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore nie posiadajg tytulu prawnego do
innego lokalu oraz spehiaja kryterium dochodowe okreslone w § 4 ust. 2.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 7. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywaé
wzajemnej zamiany lokali oraz zamiany lokali z osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach, po uzyskaniu
pisemnej zgody Burmistrza.
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2. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg ubiegac si¢
o zamiang dotychczas zajmowanego lokalu na inny wolny lokal pozostajacy w tym samym zasobie, po uzyskaniu
pisemnej zgody Burmistrza.

§ 8. 1. Burmistrz moze odméwi¢ udzielenia zgody na zamian¢ lokali mieszkalnych migdzy najemcami
w przypadku gdy:

1) zamiana spowoduje istotne pogorszenie warunkéw mieszkaniowych os6b dokonujacych zamiany;
2) wystepuja zaleglosci w optatach z tytulu czynszu, z zastrzezeniem ust. 2;
3) zamiana moze zagrozi¢ interesowi Gminy;

2. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonania wzajemnej zamiany lokali
mieszkalnych w sytuacji, gdy sg obcigzone zadtuzeniem. W takim wypadku warunkiem dokonania zamiany jest
catkowita sptata zadluzenia za oba lokale.

3. Pierwszenstwo w zamianie przystuguje osobom samotnym, ktére ze wzgledu na wiek istan zdrowia
ubiegajg si¢ 0 zamiang na lokal znajdujacy si¢ na nizszej kondygnacji lub lokal o mniejszej powierzchni.

4. Po zaopiniowaniu wniosku przez Komisj¢ sporzadza si¢ list¢ os6b uprawnionych do zamiany mieszkan.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Listy osob uprawnionych do najmu sporzadza Komisja powotana przez Burmistrza.

2. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu zobowigzane sg do zlozenia wniosku o najem lokalu w Urzedzie
Miasta i Gminy w Sycowie, udokumentowania spelnienia warunkéw okreslonych niniejsza uchwatla, co jest
niezbgdne do zawarcia umowy najmu lokalu.

3. W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny wzywa si¢ pisemnie wnioskodawce do jego uzupelnienia
wyznaczajgc  dodatkowy 14 dniowy termin. W przypadku gdy wnioskodawca nie uzupelni wniosku
w wyznaczonym dodatkowym terminie jego wniosek zostanie odrzucony.

4. Wszystkie wnioski speliajace kryteria okre$lone w niniejszej uchwale zostaja poddane zaopiniowaniu
przez Komisje.

5. Wnhioski o przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy osob przebywajacych w zaktadach karnych
beda rozpatrywane po odbyciu kary i opuszczeniu zaktadu karnego.

6. Sporzadza si¢ listg 0s6b uprawnionych do najmu lokali socjalnych oraz liste 0sob uprawnionych do najmu
lokali mieszkalnych.

7. Osoby uprawnione umieszcza si¢ na liScie zgodnie z liczbg punktéw otrzymanych na podstawie kryteriow
okreslonych w zataczniku nr 1 niniejszej uchwaly. Kolejno$¢ osob na liscie odpowiada tacznej sumie punktéw
przyznanych wnioskodawcy.

8. W przypadku uzyskania takiej samej liczby punktéw przez wnioskodawcoOw o pierwszenstwie na liscie
zadecyduje wcze$niejsza data wptywu wniosku.

9. Listy os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu zawierajg nastgpujace dane: liczby porzadkowe,
imiona inazwiska, liczb¢ punktow uzyskanych przy weryfikacji warunkow bytowych irodzinnych, wedhg
zatgcznika nr 1 do uchwaty.

10. W celu prawidlowej weryfikacji wnioskow dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ przeprowadzania przez cztonkow
Komisji wizji warunkéw bytowych w miejscu zamieszkania i/lub zameldowania wnioskodawcy oraz zadania
uzupetniania dokumentacji.

11. Listy oso6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu podaje si¢ do publicznej wiadomosci
poprzez ich umieszczenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Sycowie oraz w siedzibie
administratora zasobu mieszkaniowego gminy, w terminie do 31 marca kazdego roku kalendarzowego.

12. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ aktualizacji listy w ciggu roku po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji i za
zgoda Burmistrza.
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13. Osoby ktorych wniosek zostat rozpatrzony negatywnie moga zglasza¢ uwagi 1 zastrzezenia. Zgloszone
uwagi i zastrzezenia rozpatruje Burmistrz, po zaciagnieciu opinii Komisji.

14. Propozycja zawarcia umowy najmu lokalu jest sktadana pisemnie przez Burmistrza wg kolejnosci 0sob
umieszczonych na listach, z zastrzezeniem powierzchni mieszkalnej przypadajacej na cztonka gospodarstwa
domowego.

15. Listy oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu podlegaja corocznej aktualizacji.
Whioski 0séb wpisanych na listy w poprzednim roku podlegaja corocznie ponownej weryfikacji pod wzgledem
spetniania kryteriow okreslonych w uchwale. Aktualizacji nalezy dokona¢ w terminie od 1 listopada do 31 grudnia
kazdego roku.

16. Wnioskodawce skresla si¢ z listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu, w przypadku:
1) nie przyjgcia dwoch propozycji zawarcia umowy najmu lokalu;
2) nie ztozenia aktualnych dokumentéw stuzacych do ponownej weryfikacji wniosku w wyznaczonym terminie;

3) braku spelnienia kryteriow, o ktérych mowa w uchwale, stwierdzonych w zwigzku z ponowna weryfikacja
wniosku.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy, oraz inne przypadki zawierania umow najmu

§ 10. Poza przypadkami okreslonymi przepisami prawa oraz postanowieniami niniejszej uchwaty, Burmistrz
moze wyrazi¢ zgode na zawarcie Umowy najmu na czas nieoznaczony:

1) w przypadku braku osob, o ktorych mowa w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, osobie pozostajacej faktycznie
we wspolnym pozyciu z najemca, jezeli zamieszkiwata ona z najemca przez co najmniej 5 lat do dnia $mierci
najemcy, o ile osoba ta posiada niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe i nie posiada tytutu prawnego do
innego lokalu,

2) z osobami, ktore naleza do kregu osob wymienionych w art. 691 §1 Kodeksu cywilnego i zamieszkuja stale
z najemcg co najmniej 5 lat do dnia zlozenia wniosku - za pisemna zgoda najemcy moze zosta¢ zawarta umowa
najmu na lokal przez nich zajmowany - w przypadku, gdy najemca wymaga stalej opieki ze wzgledu na stan
zdrowia potwierdzony orzeczeniem lekarskim oraz wnioskodawca uprawniony jest do pobierania specjalnego
zasitku opiekunczego lub zasitku dla opiekuna.

§ 11. 1. Zawarcie ponownej umowy najmu tego samego lokalu, po zlozeniu podania przez osoby, ktorym
wczesniej wypowiedziano takg umowe na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, gdy przyczyna rozwigzania
stosunku prawnego byto zadluzenie spowodowane pogorszeniem sytuacji materialnej najemcy, mozliwe jest jezeli:

1) osoba ta nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu,

2) nastapito catkowite uregulowanie zadtuzenia zwigzanego z lokalem,
3) osoba ta posiada niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

4) przestrzega regulaminu porzadku domowego.

2. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje rowniez w stosunku do oséb, wobec ktorych sad orzekt
eksmisje zuwagi na zadluzenia w optatach za uzywanie lokalu, a osoby te po wydaniu wyroku sadowego
uregulowaty wszystkie naleznosci wobec Gminy tacznie z kosztami dochodzenia tych naleznosci.

3. Najemca lokalu moze wystapi¢ o przylaczenie do swojego lokalu, innego zwolnionego lokalu lub
pomieszczenia znajdujgcego si¢ w bezposrednim sgsiedztwie, oile zwolniony lokal nie spelnia wymogow
samodzielno$ci okreslonych w przepisach ustawy o wlasnosci lokali, oraz przemawiaja za tym zasady wspolzycia
spolecznego.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80m2

§ 12. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? moga by¢ oddawane w najem
osobom, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz nie posiadajg tytulu prawnego do innego
lokalu, a ponadto spetniaja kryteria okreslone w § 4 ust. 1 oraz w § 5 ust. 1, a gospodarstwo domowe tych o0séb
tworzy co najmniej 7 0sob.
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Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.

§ 14. Traci moc uchwata Rady Miejskiej w Sycowie Nr XI1/82/03 z dnia 4 wrzesnia 2003 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sycow.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sycowie

Boleslaw Moniuszko
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REGULAMIN

przyznawania punktow decydujacych o kolejnosci umieszczenia na liScie osob
uprawnionych do podpisania umowy najmu.

Kryteria oceny Opis sytuacji i uwagi Punkty Punkty
sytuacji wyliczone
1.Zamieszkiwanie | 1). Od 5 do 7 lat przed data ztozenia wniosku 10 pkt
w granicach 2). Od 7 lat i wigcej przed datg ztozenia wniosku 15 pkt
administracyjnych | Podstawa do przyznania punktow sa dane z wniosku
Gminy Sycow | potwierdzajace fakt i1 okres zamieszkiwania na
Z zamiarem terenie Gminy Sycow.
stalego pobytu | Punktacja nie podlega sumowaniu.
Punkty przydziela si¢ tylko za okres nieprzerwanego
zamieszkiwania na terenie Gminy Sycow.
2.Metraz 1). Ponizej 5 m2 pow. mieszkalnej na osobe w 7 pkt
przypadajacy na 1 | miejscu zamieszkania.
osobe w miejscu | 2). Od 5,01 do 7,00 m2 pow. mieszkalnej na osobe 3 pkt
zamieszkania w miejscu zamieszkania.
3. Warunki 1).Wnioskodawca/wnioskodawcy bedacy osobami
zdrowotne niepetnosprawnymi:
wnioskodawcy a). w stopniu znacznym 14
ijego rodziny b). w stopniu umiarkowanym 5
¢). w stopniu lekkim 2
2).Wychowujacy dzieci niepetnosprawne 10
uprawnione do zasitku pielegnacyjnego.
4. Okres 1). Okres oczekiwania — od 1 do 2 lat 1 pkt
oczekiwania 2). Okres oczekiwania — od 3 do 5 lat 2 pkt
3). Okres oczekiwania powyzej 5 lat 3 pkt
5. Osoby 1). Jezeli wniosek zostanie zlozony nie pozniej niz 10 pkt
opuszczajace 12 miesigcy po opuszczeniu placowki
rodzinng lub 2). Do 26 roku zycia, ktérzy nie posiadali tytutu 5 pkt
instytucjonalng prawnego do innego lokalu
piecze zastepcza | Punktacja nie podlega sumowaniu i oceniana na
w zwigzku z dzien weryfikacji wniosku. W przypadku spetniania
uzyskaniem obu warunkéw wnioskodawca otrzymuje 10 pkt.
petnoletnosei
6. Stan rodzinny |Za kazde dziecko w rodzinie wnioskodawcy
w wieku do 18 lat, a w przypadku dzieci uczacych 2 pkt
si¢ w wieku do 25 lat.
Wymagane potwierdzenie szkoty — dla dzieci
uczacych si¢ pomigdzy 18, a 25 rokiem zycia.
7. Warunki 1).0soby zamieszkujace w budynkach 20 pkt
mieszkaniowe przeznaczonych do rozbiorki, lokale o ztym stanie
technicznym nienadajace si¢ na staty pobyt ludzi.
2). Osoby, ktore utracity lokal mieszkalny w skutek 30 pkt

katastrofy budowlanej, pozaru, klgski zywiotowej
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8. Bezdomnosé
W rozumieniu
ustawy o pomocy

1). Przebywanie w schronisku lub innych miejscach
nie bedacych lokalami mieszkalnymi przez okres
dhuzszy niz 3 miesiace na dzien weryfikacji wniosku

wskazaniu dwoch réznych lokali badz rezygnacja z
zawarcia umowy w okresie do 10 lat przed dniem
weryfikacji wniosku.

spotecznej a). osoby samotne 10 pkt
b). z dzie¢mi 15 pkt
2). osoby bezdomne inne niz w punkcie 1. 8 pkt
9. Inne kryteria 1). Samodzielne zajgcie lokalu - 15 pkt
(punktacja 2). Zbycie posiadanego wczesniej mieszkania, domu - 30 pkt
ujemna) w okresie 5 lat przed dniem weryfikacji wniosku
3). Odmowa podpisania umowy najmu po - 30 pkt

Razem ilo$¢ wyliczonych punktow:
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