UCHWALA NR XXI1/150/2016
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

z dnia 28 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrdcie
»MPZP DROLTOWICE”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2016r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2015.199 ze zmianami) oraz Uchwaly Nr [X/62/2015
Rady Miejskiej w Sycowie zdnia 25.06.2015 r. w sprawie sporzadzenia zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie ,,MPZP DROLTOWICE”; atakze po stwierdzeniu, ze
nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sycow, uchwalonym Uchwatg nr XXX1/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28.03.2013 r., uchwala si¢ co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie ,,MPZP
DROLTOWICE” uchwalonego Uchwatg Nr XXI/125/04 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 25 marca 2004 r.
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 77, poz. 1523 z 2004 r.) dla dziatek nr: 159, 160/2, 160/3, 97, 1001 101, obreb
Droltowice, zwana dalej ,,planem”, w granicach okre§lonych na rysunkach planu w skali 1:1000, stanowiacych
zakaczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng cze¢$¢ uchwaty;
2) zatgcznik nr 2 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng czg¢$¢ uchwaty;
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zrodet ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) ,,plan” — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego
w skrocie ,,MPZP DROLTOWICE” dla dziatek nr: 159, 160/2, 160/3, 97, 1001 101, obreb Drottowice;

2) ,teren”- nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym w planie
przeznaczeniu podstawowym, oznaczony odpowiednim symbolem,;

3) ,,podstawowe przeznaczenie terenu ~— nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
winno sta¢ si¢ dominujgca formg wykorzystania terenu;

4) ,,uzupehniajace przeznaczenie terenu” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane
jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego;

5) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna z czesci
obiektu budowanego;

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 3. 1. Wyznacza sig¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) U — tereny zabudowy uslugowej;
2) P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

2. Nastepujace ustalenia graficzne planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu wyrazone symbolami literowymi wyrozniajacymi poszczegolne tereny;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odlegtosci;

5) granice obszaru objetego planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 4. 1. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem U:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, w tym obstugi i przetwérstwa ptodéw rolnych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza inna niz ustugowa;

b) budynki gospodarcze w tym garaze;

¢) obiekty matej architektury i zielen urzadzona;

d) zagospodarowanie sportowo — rekreacyjne;

e) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolnostojacej lub
SZeregowej.

2. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem P:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow:
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym;

b) parkingi i place;

¢) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

d) zielen.
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) teren nalezy zagospodarowaé poprzez wydzielenie: placdéw, parkingow, placow manewrowych, dojsé
i dojazdow oraz zieleni;

b) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy na granicy dziatki lub w zblizeniu do niej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
§ 5. Dla terenéw objetych planem ustala sie:

1) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i gromadzenia odpadéw
niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

2) z terendw utwardzonych odprowadzanie $ciekow deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) realizacja planu winna odbywaé si¢ w sposob zapewniajacy utrzymanie poziomow substancji oddziatujacych
na Srodowisko gruntowo — wodne, powietrze atmosferyczne, gospodarke wodno — Sciekowg i odpadowa,
ponizej dopuszczalnych dla nich wartosci — dotyczy to zarowno emisji gazéw, substancji szkodliwych,
poziomu hatasu jak i emisji ucigzliwych zapachéw do otoczenia;

4) dziatalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatek, do ktorych inwestor posiada
tytut prawny;
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5) nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych zasad ksztattowania krajobrazu.

Rozdziatl 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej.

§ 6. 1. W obszarze planu nie wystepuja obiekty i obszary ochrony konserwatorskiej, podlegajace ochronie ze
wzgledu na przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

Rozdziatl 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 7. 1. Na elewacjach budynkoéw od strony ulic moga by¢ umieszczane szyldy i tablice informacyjnie wytacznie
odnoszace si¢ do przedmiotu dziatalnosci prowadzonej w danym budynku Iub nieruchomosci, przy zachowaniu
nastgpujacych warunkow:

1) w rozwigzaniach kolorystyki nalezy stosowa¢ barwy stonowane z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki;
2) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i poziomie.

2. W przypadku budowy ogrodzen wzdtuz linii rozgraniczajacych terenu ustala si¢ nastgpujace zasady
i warunki ksztattowania ogrodzen:

1) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 1,6 m;

2) w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy przyja¢ jednorodne typy ogrodzen od strony drog
publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 8. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem U.
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,20;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
4) wysoko$¢ do kalenicy lub najwyzszego punktu budynku ustugowego: do 11,0 m;
5) wysokos¢ do kalenicy lub najwyzszego punktu budynku gospodarczego: do 9,0 m;
6) dachy zasadnicze dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20 — 45 dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
7) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu jako linia nieprzekraczalna:
- w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi krajowej nr 25;
- w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi gminnej nr ew. gr. 590dr;
- w odlegtosci 12,0 m od granicy lasu;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 4.
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem P.
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,00;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,10;
4) wysoko$¢ obiektow produkcyjnych: do 14,0 m;
5) wysokos¢ obiektow socjalno - biurowych: do 10,0 m;
6) geometria i forma dachow powinna wynika¢ z uwarunkowan technologicznych;

7) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu jako linia nieprzekraczalna:
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- w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi powiatowej, nr ew. gr. 598dr;
- odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi gminnej nr ew. gr. 596dr;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 4.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. W obszarze planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych
przepisow, wtym tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 10. Ustala si¢ nastegpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki: 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 11. Na terenach objetych planem nie ustala si¢ ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Ustala si¢ obstuge terenow z istniejacych drog publicznych.

2. Stycznie do terenu oznaczonego symbolem U przebiega droga krajowa nr 25. Obstuga terenu z drog
nizszych kategorii. Podlaczenie do drogi krajowej poprzez istniejace skrzyzowania z drogami publicznymi
z wyeliminowaniem mozliwos$ci dodatkowych zjazdéw bezposrednich wynikajacych z podziatu terenu lub funkcji
o réznym sposobie zagospodarowania.

3. Stycznie do terenu oznaczonego symbolem P przebiega droga powiatowa nr 1496D. W przypadku podziatu
terenu na dziatki budowlane, dostep wydzielonych dzialek do drogi powiatowej moze nastapi¢ wylacznie poprzez
drogi wewnetrzne (w liniach rozgraniczajacych minimum 5,0 m) wydzielone z dziatki nr 159.

4. W granicach dziatek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do
potrzeb i przepisow szczegélnych liczbe miejsc postojowych, wtym dla samochodow wyposazonych w kartg
parkingowa w minimalnych ilo$ciach analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych dla drog publicznych.
Ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc postojowych w oparciu o nastgpujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy ustugowej - 1 m.p. /50 m?p.u;
2) na terenach zabudowy produkcyjnej - 1 m.p. / 5 zatrudnionych;
3) dla samochoddéw wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15.

§ 13. 1. Zaopatrzenie w wode z cieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki zaopatrzenia w wodg.

2. Odprowadzanie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwiazania
gospodarki sciekowe;.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej. Dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych.
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4. Nie dopuszcza si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych 1 Sciekow oczyszczonych z terenu
objetego planem, na teren pasa drogowego drogi powiatowej.

5. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
1 matej emisji zanieczyszczen oraz energii ze zrodet odnawialnych, w tym energii stoneczne;.

6. Dla zaopatrzenie w energi¢ elektryczna ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé sie bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢
budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych sredniego i niskiego napigcia;

2) nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci projektowanych obiektow od napowietrznych linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

7. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z obowigzujacym regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Sycow.

8. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzglgdni¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 14. Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15. Plan ustala stawke procentowa o wysokos$ci 30 %, shuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej w Sycowie

Boleslaw Moniuszko
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Uzasadnienie
UZASADNIENIE Do uchwaty nr Rady Miejskiej w Sycowie z dnia w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie ,,MPZP DROLTOWICE” dla dziatek nr: 159, 160/2,
160/3, 97, 1001101, obrgb Drottowice Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2015.199 ze zmianami), Rada Miejska w Sycowie w dniu
25.06.2015 r. podjeta Uchwate 1X/62/2015 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostata zbadana, przez Burmistrza zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow. Ustalenia planu nie naruszajg
ustalen studium uchwalonym Uchwatg nr XXXI/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie zdnia 28.03.2013 r.
Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszym uzasadnieniu
przedstawiono: 1) Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4. 2) Zgodno$¢ z wynikami analizy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2. 3) Wplyw na
finanse publiczne, w tym budzet gminy. Ad. 1). Art. 1 ust. 2 1) W zakresie wymagan ladu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury ustalono przeznaczenie podstawowe jako tereny zabudowy ustugowej (U) oraz tereny
obiektow produkcyjnych, sktadéw i1magazyndéw (P). Ustalono takze przeznaczenie uzupehiajace jako
towarzyszace funkcji podstawowej. Wprowadzono rowniez ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania poprzez
wydzielenie: placow, parkingow, placow manewrowych, dojs¢ i dojazdéw oraz zieleni. 2) W zakresie walorow
architektonicznych i krajobrazowych ustalono wskazniki i gabaryty dostosowane do istniejacej i projektowane;j
zabudowy ustugowej i przemystowej. Wprowadzono lini¢ zabudowy w odleglosci 12,00 m od granicy lasy w celu
m.in. ochrony waloréw krajobrazowych. 3) W zakresie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych ustalono: - gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
zakazuje si¢ wytwarzania i gromadzenia odpaddéw niebezpiecznych dla $rodowiska i zdrowia ludzi; - z terenow
utwardzonych odprowadzanie $ciekow deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi; - realizacja planu winna
odbywac si¢ w sposob zapewniajacy utrzymanie poziomow substancji oddziatujacych na srodowisko gruntowo —
wodne, powietrze atmosferyczne, gospodarke wodno — $ciekowg i odpadowsa, ponizej dopuszczalnych dla nich
warto$ci — dotyczy to zarowno emisji gazow, substancji szkodliwych, poziomu hatasu jak i emisji ucigzliwych
zapachow do otoczenia; - dziatalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze
powodowac¢ ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatek, do ktérych inwestor
posiada tytut prawny. W zakresie ochrony gruntdéw rolnych i lesSnych ustalono, ze teren nie wymaga uzyskania
zgody na wylaczenie gruntow rolnych i lesnych z uzytkowania rolnego i lesnego. 4) W zakresie wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony dobr kultury wspoélczesnej stwierdzono, ze w obszarze planu
nie wystepuja obiekty i obszary ochrony konserwatorskiej, podlegajace ochronie ze wzgledu na przepisy ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami. W zwiazku z powyzszym nie ustala si¢ zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;j. 5)
W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby o0so6b niepetnosprawnych —
wprowadzono ustalenia jak wyzej w pkt. 3. Dla oséb niepelnosprawnych zapewniono mozliwo$¢ korzystania
z miejsc parkingowych w iloéci: dla samochodéw wyposazonych w kartg parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6-15. 6) W zakresie walorow ekonomicznych przestrzeni stwierdzono zasadno$¢ opracowania
planu dla dziatek nr: 159, 160/2, 160/3, 97, 100 i 101, obreb Drottowice, ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania
oraz kontynuacje istniejgcej zabudowy. 7) W zakresie prawa wlasnos$ci stwierdzono prawo wlasnosci do
dysponowania gruntami wtlascicieli terenu. 8) W zakresie potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa
nie wprowadzono ustalen, ze wzgledu na brak przedmiotu tych ustalen. 9) W zakresie potrzeb interesu publicznego
wprowadzono ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: - na
elewacjach budynkow od strony ulic moga by¢ umieszczane szyldy i tablice informacyjnie wytacznie odnoszace
si¢ do przedmiotu dziatalnosci prowadzonej w danym budynku Iub nieruchomosci, przy zachowaniu nastgpujacych
warunkow: w rozwigzaniach kolorystyki nalezy stosowa¢ barwy stonowane z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki;
zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i poziomie; - w przypadku
budowy ogrodzen wzdtuz linii rozgraniczajacych terenu ustala si¢ nastepujace zasady i warunki ksztattowania
ogrodzen: maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,6 m; w przypadku podziatlu terenu na dziatki budowlane nalezy
przyjac jednorodne typy ogrodzen od strony drog publicznych. 10) W zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych wprowadzono ustalenia: - zaopatrzenie w wodg¢ z cieci wodociagowej;
dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki zaopatrzenia w wodg; - odprowadzanie sciekow
—do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwiazania gospodarki $ciekowej; -
odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej; dopuszcza si¢
mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych; - zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci i matej emisji zanieczyszczen
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oraz energii ze zrodet odnawialnych, w tym energii stonecznej; - dla zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala sie:
zasilanie w energie elektryczna odbywac sie bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ budowe
stacji transformatorowych isieci zasilajagcych S$redniego iniskiego napiccia; nalezy zachowaé wymagane
przepisami odlegtosci projektowanych obiektow od napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi; dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii
zabudowy; - gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z obowigzujacym
regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy Sycoéw; - w zakresie ochrony przeciwpozarowej
nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych. 11) W zakresie zapewnienia udziatu
spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, wtym przy uzyciu srodké6w komunikacji elektronicznej:
informacje o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego zamieszczono na stronie internetowej urzedu oraz
w lokalnej prasie ze stosownym zapisem o mozliwosci skladania wnioskow do opracowania. 12) W zakresie
zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostaly zachowane wymagania wynikajace z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrebnych, w tym ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz ustawy o dostepie do informacji publicznej. 13) W zakresie
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, dla celow zaopatrzenia w wode wprowadzono wczesniej
przytoczone ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska oraz infrastruktury technicznej. Ad. 1). Art. 1 ust. 3 Ustalajac
przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania zterenu organ zwazyt interes
publiczny i interesy prawne. Przeprowadzone zostaly réwniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Przystapienie do zmiany MPZP Drottowice jest wynikiem rozpatrzenia wnioskéw ztozonych przez
przedsigbiorcow planujacych rozszerzenie lub rozpoczgcie dziatalnosci gospodarczej na terenie miasta i gminy
Sycow. Analizy ztozonych wnioskow dokonata Komisja Ladu Przestrzennego, Gospodarki Nieruchomo$ciami
i Rolnictwa Rady Miejskiej na wspolnym posiedzeniu z Gminng Komisjg Urbanistyczno-Architektoniczng, ktore
odbyto si¢ w dniu 9 czerwca 2015r. Sposrod ztozonych wnioskow przedsiebiorcoOw, na obszarze objetym MPZP
Drottowice do sporzadzenia zmiany ustalen planu miejscowego zakwalifikowano 2 wnioski: 1. Wniosek o zmiane
przeznaczenia terenu dziatki nr 159, 160/2 i 160/3 obreb Drottowice, z terendw rolnych bez prawa zabudowy oraz
terenow ushug na tereny o funkcji przemystowej. Wnioskowana zmiana jest zwigzana z planowang rozbudowa
zaktadu tj. budowa hali produkcyjnej o pow. ok. 1000 m2. 2. Wniosek o zmiang¢ przeznaczenia terenu dzialek nr
97, 1001 101 obreb Drottowice, z terenéw rolnych bez prawa zabudowy na tereny o przeznaczeniu ustugowym,
w zwigzku z planowang inwestycja w zakresie przetworstwa plodow rolnych oraz dziatalno$cig hotelarsko —
gastronomiczng. Ad. 1). Art. 1 ust. 4 Przy lokalizowaniu nowej zabudowy uwzglednione zostaty wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez: 1)
Tereny objete planem posiadajg dostep do drog publicznych, w tym drogi krajowej, drogi powiatowej i drég
gminnych. 2) Na terenach objetych planem nie ustalono lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. 3) Lokalizacja nowej
zabudowy nie spowoduje utrudnienia w przemieszczaniu si¢ pieszych i rowerzystow. 4) Nowa zabudowa zostata
zlokalizowana jako uzupehienie istniejacej zabudowy oraz jako kontynuacja istniejacej struktury funkcjonalno —
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej obrgbu Drottowice. Ad. 2). Projekt planu jest zgodny z wynikami
analiz zawartych w ,,Ocenie aktualno$ci studium i plandw miejscowych w gminie Sycow”, stanowiacej zatacznik
nr 1 do Uchwaty Nr VI/34/2015 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 26 marca 2015r. W par. 2 ww. uchwaty
w pierwszej kolejnosci zalecane jest opracowanie plandw miejscowych umozliwiajacych realizacje inwestycji
stluzacych rozwojowi gospodarczemu gminy, wtym rozszerzenie dziatalnosci gospodarczej przez podmioty
prowadzace ta dziatalno$¢, badz rozpoczecie dziatalnosci przez inwestoréw zainteresowanych przedsiewzigciami
gospodarczymi na terenie miasta i gminy Sycow. Ad. 3). Na podstawie przeprowadzonych w prognozie skutkow
finansowych, szacunkow 1 obliczen, nalezy stwierdzi¢, ze wejScie W zycie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bedzie korzystne dla Gminy. Nie stwierdzono wystgpowania obcigzen wobec
Gminy Sycow. Dla celow projektu planu zostala wykonana prognoza oddzialywania na $rodowisko. Zgodnie
z analizami wynikajacymi z uwarunkowan ekofizjograficznych tereny objete zmiang planu stanowig tereny
korzystne dla zabudowy pod wzglgdem warunkow geologiczno — inzynierskich, hydrogeologicznych,
topoklimatycznych i przestrzennych. Realizacja ustalen planu nie bedzie ani w sposob bezposredni, ani tez
posrednio znaczgco negatywnie oddzialywaé na cele iprzedmioty ochrony cennych przyrodniczo obszarow
objetych ochrong prawna na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. ,,O ochronie przyrody”. Projekt planu po
uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 18 lutego do
17 marca 2016 r. z mozliwoscig skladania uwag do 06 kwietnia 2016 r. W dniu 04 marca 2016 r. zostala
zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W trakcie wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu nie wptyne¢ly Zzadne uwagi. Do niniejszego planu zostata sporzadzona strategiczna
ocena oddziatywania na $rodowisko wedlug ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na
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srodowisko (tekst jednolity Dz.U.2013.1235 ze zmianami). W dniu 15 lipca 2015 r. w Gazecie Sycowskiej ukazato
si¢ ogloszenie Burmistrza Miasta i Gminy Sysoéw o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
z mozliwos$cig sktadania wnioskow do projektu planu z zakresu ochrony Srodowiska. W dniu 10 lutego 2016 .
w Gazecie Sycowskiej ukazato si¢ ogloszenie Burmistrza Miasta i Gminy Sysow o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu z mozliwoscig sktadania uwag i wnioskow do opracowania. Przeprowadzona procedura
zawiera nizej wymienione informacje o udziale spoteczenstwa. [J Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na
srodowisko. Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko zostaly uwzglednione w projekcie planu.
[0 Opinie wilasciwych organow, o ktérych mowa w art. 571 58. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Olesnicy, ul. 3 Maja 20 — opinia pozytywna z zastrzezeniami z dnia 30 listopada 2015 r. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Plac Powstancow Warszawy 1, 50-153 Wroctaw — opinia pozytywna z dnia
08 grudnia 2015 r. [J Zgloszone uwagi, wnioski. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ole$nicy ztozyt do
projektu planu nastepujace zastrzezenia: 1. realizacja planu winna odbywac si¢ w sposob zapewniajacy utrzymanie
poziomow substancji oddzialujagcych na $rodowisko gruntowo — wodne, powietrze atmosferyczne, gospodarke
wodno — $ciekowa i odpadowa, ponizej dopuszczalnych dla nich wartosci — dotyczy to zard6wno emisji gazow,
substancji szkodliwych, poziomu hatasu jak i emisji ucigzliwych zapachéw do otoczenia; Uwage uwzgledniono
w zapisach planu. 2. Woda biezaca dostarczana do obiektow winna spetnia¢ wymagania jako$ciowe okreslone
w Rozporzgdzeniu Ministra Zdrowia z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia
przez ludzi (Dz. U.z2007 r. Nr 61, poz. 417 z p6z. zmianami). Uwage nie uwzgledniono — szczegélowy zapis
wynikajacy z przepisow odrgbnych do realizacji nie na etapie planu miejscowego. 3. Tereny utwardzone winny by¢
objete systemem kanalizacji deszczowej, a $cieki deszczowe przed odprowadzeniem do tego systemu odpowiednio
oczyszczone. Uwaga jest juz ujeta w zapisach planu § 5. 4. Po zakonczeniu strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko projektu planu, Burmistrz Miasta i Gminy Sycéw, w trybie art. 17 pkt. 6 lit. ,,a” ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym winien zwroci¢ si¢ z odrgbnym wnioskiem do DPWIS we Wroclawiu
0 zaopiniowanie powyzszego projektu planu. Projekt planu poddano opiniowaniu godnie z ustawg jak wyzej. 5.
W przypadku realizacji na terenie objetym planem przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko wyszczegoélnionych w obecnie obowigzujacym Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r. (Dz. U.z2010r. Nr 213, poz. 1397), wydanie decyzji stanowigcej pozwolenie na budowg poprzedzone
winno by¢ przeprowadzeniem postgpowania w sprawie oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko
zgodnie z obowigzujacymi zapisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235). Uwaga informacyjna niepodlegajgca ustaleniom w planie miejscowym.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu zlozyl uwage dotyczaca uzupehnienia prognozy
0 wskazanie rozwigzan opcjonalnych zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Prognoz¢ oddziatywania na $srodowisko uzupetliono o ww. informacje.
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Zatacznik nr 3 do Uchwaly Nr XXI1/150/2016 Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrécie ,,MPZP DROLTOWICE”
dla dziatek nr: 159, 160/2, 160/3, 97, 100 i 101, obreb Drotfowice

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art.20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2015.199 ze zmianami) Rada
Miejska w Sycowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w nastepujgcy sposéb.

W zwigzku z brakiem zgtoszonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, wytozonego do publicznego wglagdu wraz z prognozg skutkow ustalen planu
na $rodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 4 do Uchwaly Nr XXI1/150/2016 Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zwanego w skrécie ,,MPZP DROLTOWICE”
dla dziatek nr: 159, 160/2, 160/3, 97, 100 i 101, obreb Drottowice

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2015.199 ze zmianami) Rada

Miejska w Sycowie rozstrzyga co nastepuje:

uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w
skrocie ,MPZP DROLTOWICE” nie obcigza budzetu gminy w zakresie zadan zwigzanych z
realizacjg infrastruktury technicznej oraz ich finansowania.
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