UCHWALA NR XIX/124/2016
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

z dnia 25 lutego 2016 1.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Syc6w na lata 2016-
2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 r. poz.1515 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. 22014 r. poz. 150 ze zm.) Rada Miejska w Sycowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sycéw na lata
2016 — 2020 w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sycowie

Bolestaw Moniuszko
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Uzasadnienie

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest ustawowym
obowigzkiem wynikajgcym z art. 21 ust. 1 pkt 11 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Zgodnie z powyzszymi przepisami wieloletni
program gospodarowania zasobem gminy powinien by¢ opracowany na okres co najmniej pieciu lat i zawierac
nastepujace zagadnienia: 1. prognoze dotyczacg wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne, 2. analiz¢ potrzeb oraz plan
remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata, 3.
planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach, 4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu, 5.
sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach, 6. zrodta
finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach, 7. wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach,
z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne, 8. opis innych dziatan majacych na celu
poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. W zwiagzku z uptywem
okresu obowigzywania dotychczasowej uchwaly w tej sprawie przygotowany zostat nowy program na kolejne pigé
lat. Projekt niniejszej uchwaly zawiera wszystkie okre§lone w ustawie elementy wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. W przygotowanym projekcie programu przedstawiono mi¢dzy
innymi prognoze¢ wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, plan remontoéw, przewidywang sprzedaz
mieszkan, zasady ustalania czynszow, planowane wydatki i zrodta ich finansowania. Majac powyzsze na uwadze
podjecie niniejszej uchwaty nalezy uzna¢ za uzasadnione.
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Zatacznik do Uchwaly Nr XIX/124/2016
Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 25 lutego 2016 1.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SYCOW
NA LATA 2016 -2020

Rozdzial 1

Przepisy ogoélne

§ 1
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sycow na lata 2016-

2020 okresla w szczegodlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne,

2) analizg potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow 1 lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 11

Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

§2
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1. Mieszkaniowy zasob Gminy Sycoéw tworza lokale mieszkalne potozone zaréwno

w budynkach, w ktérych wyodrebniono wtasno$¢ lokali (wspolnoty mieszkaniowe),

jak 1 w budynkach, w ktérych nie wyodrgbniono wtasnosci lokali, stanowigcych

w calosci

Sycow wg form wilasnosci przedstawia ponizsza tabela :

wihasnos¢ Gminy Sycow. Stan zasoboOw mieszkaniowych Gminy

Forma wtasnosci [lo$¢ budynkow I.l 0S¢ lokali
mieszkalnych
Budynki stanowigce w catosci wlasnos¢ Gminy
. 45 139
Sycow
Budynki stanowigce wiasno$¢ wspdlnot
mieszkaniowych, w ktérych Gmina Sycow jest 82 241
wspotwlascicielem
Razem: 127 380

2. Prognozowany stan wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Sycoéw z podziatlem

na lokale mieszkalne i socjalne przedstawia ponizsza tabela:

2016 | 2017 | 2018 | 2019 2020
Liczba lokali mieszkalnych ogdétem 380 369 357 347 337
Lokale socjalne 33 35 37 39 41
Lokale mieszkalne 347 334 320 308 296
Powierzchnia uzytkowa w m? 16233 | 15883 | 15533 | 15183 14833

[98)

- coroczna sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,

- zmiana statusu lokali z mieszkalnych na socjalne,

Prognozg wielkosci zasobu mieszkaniowego oparto na nastepujacych zatozeniach :

- remont pozostatych 2 lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Mickiewicza 17c,

- adaptacja na 2 lokale mieszkalne pomieszczen w budynku Szczodrow 32d,

- podzial mieszkania w Sycowie przy ul. Jana Pawta II 20/1 na dwa mniejsze lokale.

o

Stan techniczny budynkow nalezacych do zasobu Gminy Sycow jest uzalezniony

od wieku budynkoéw, ich utrzymania oraz przeprowadzonych w przesztosci remontow.

Aktualng strukture budynkow pod wzgledem wieku przedstawia ponizsza tabela :

Wiek budynku Ilos¢ Udziat procentowy
Do 50 lat 2 4,35%
0d 50 do 100 lat 12 26,08%
Powyzej 100 lat 31 69,57%
Razem : 45 100 %
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5. Prognoza stanu technicznego budynkoéw gminnego zasobu mieszkaniowego

w kolejnych latach:
Stan techniczny budynkow
dobry zadawalajacy niezadowalajacy
Rok
2016 12 10 23
2017 13 11 21
2018 14 12 19
2019 15 13 17
2020 16 14 15

6. Zdecydowana wigkszos¢ budynkow wymaga modernizacji ze wzgledu na ogolny stan
techniczny 1 konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow
budowlanych. Priorytetowym celem remontéw i1 modernizacji jest zapewnienie
bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci nalezy
podejmowaé prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkoéw, instalacji
technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane remonty majg
na celu zapewni¢ utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Sycow
na zadawalajacym poziomie technicznym gwarantujagcym:

- sprawng instalacje elektryczna,

- sprawng instalacj¢ gazowa,

- sprawng instalacje odgromowa,

- sprawng instalacje wodno — kanalizacyjna,

- stan konstrukcji budynkéw zapewniajacy bezpieczenstwo,

- szczelnos¢ pokrycia dachowego,

- sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.

Stan techniczny budynkow lub ich poszczegodlnych elementow wskazuje na koniecznos¢

systematycznego przeprowadzania remontow i modernizacji w powyzszym zakresie.

Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogoéw bezpieczenstwa

dla Zycia izdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia w szczegdlnosci w zakresie

instalacji gazowej 1 elektrycznej .

Dokonane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej

niepogorszonym, a nawet przy ich systematycznej realizacji moga doprowadzié¢

do poprawy stanu technicznego zasobu.

Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
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1. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sa: wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynkow i sposob ich
uzytkowania, a przede wszystkim wysokos$¢ srodkéw finansowych jakie mozna
przeznaczy¢ na wykonanie koniecznych remontéw. W celu utrzymania zasobu
mieszkaniowego na dobrym poziomie technicznym konieczne jest podejmowanie
dzialan zmierzajacych do zachowania substancji budowlanej wraz z instalacjami
w nalezytym stanie. Za celowe 1 konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w czegsci
budynkow stanowigcych wlasnos¢ 1 wspotwlasnos¢ Gminy Sycow inwestycji
1 remontow w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci
te mogty w okresie obowigzywania niniejszego programu, osiaggnac jak najlepszy stan
techniczny. Zaktada si¢ systematyczng popraw¢ stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy SycoOw z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji dziatan,
ktérych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia.

2. Plan remontow wraz z planowanym podziatem $rodkéw finansowych
na poszczegbdlne zadania remontowe wynikajace z analizy potrzeb w kolejnych latach

przedstawia ponizsza tabela:

2016 2017 2018 2019 2020

Nazwa zadania wtys. zt | wtys.zt | wtys.zt | wtys. zt | wtys. zt

Wymiana pokry¢ dachowych 200 300 280 280 250
Roboty elewacyjne 1 dociepleniowe 50 50 70 70 100
Remonty instalacji (elektrycznych, 30 30 30 30 30

gazowych, wod.-kan., c.0.)

Roboty zdunskle (przebudowa 1 30 30 25 25 25
naprawa piecy kaflowych)
Przygotowanie lokali mieszkalnych 250 150 150 150 150

przed ponownym zasiedleniem

Remonty i1 naprawy wykonywane

systemem wtasnym przez STBS 68,5 100,7 1388 1727 207.3

Remonty w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych

Razem: 908,5 935,7 963,8 992,7 1022,5

280 275 270 265 260

Rozdzial 1V

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 4.
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1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy moga by¢ przeznaczane do sprzedazy
na rzecz najemcéw oraz w przypadkach wuzasadnionych interesem gminy.
Ze sprzedazy wylaczone sg lokale socjalne 1 tymczasowe.

2. Zasady sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Sycow okresla uchwata
Rady Miejskiej w Sycowie nr XXIV/166/04 z dnia 26 sierpnia 2004 r. w sprawie
okreslenia zasad nabycia, zbycia 1 obcigzania nieruchomos$ci oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata (opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego nr 185 poz. 2991 z dnia 01 pazdziernika
2004r. z pozn. zm.).

3. Zgodnie z uchwalg okreslong w ust. 2, przy sprzedazy mieszkan na rzecz najemcow
udzielane sg bonifikaty w wysokosci :

- 80% przy wykupie lokali mieszkalnych w budynkach powyzej 5 lokali,

- 70% przy wykupie lokali mieszkalnych w budynkach do 5 lokali,

- 50% przy wykupie domu jednorodzinnego.

Jezeli najemca wykupujacy lokal mieszkalny zobowiaze si¢ dokona¢ jednorazowej
zaplaty ustalonej ceny sprzedazy, wowczas bonifikate zwigksza si¢ o 10%.

Bonifikata nie przystuguje w zakresie kosztow remontéw lokalu mieszkalnego
1 utamkowej czeSci wspdlnych budynkéw poniesionych przez gming w okresie
ostatnich 5 lat oraz warto$ci funduszu remontowego na lokalu.

4. Wykaz lokali i budynkéw nie podlegajacych sprzedazy ustalono Zarzadzeniem
Burmistrza Miasta i Gminy Sycéw Nr 101/04 z dnia 29 stycznia 2004 r. z p6zn. zm.

5. Prognozuje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy na rzecz najemcow
w latach obowigzywania programu bedzie ksztaltowala si¢ na nastepujacym
poziomie:

a) w roku 2016 - 12 lokali
b) w roku 2017 - 12 lokali
c) wroku 2018 - 10 lokali
d) w roku 2019 - 10 lokali
e) w roku 2020 - 10 lokali

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej

§5
1. Polityka czynszowa gminy w latach obowigzywania programu powinna zmierzaé
do takiego ksztattowania stawek czynszu, aby wplywy pokrywaly koszty utrzymania
biezacego zasobu mieszkaniowego na zadowalajacym poziomie technicznym oraz

umozliwily pozyskanie srodkdéw na remonty lokali 1 budynkow.
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2. Burmistrz Miasta i Gminy Sycow ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowa czynszu
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad
wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa.

3. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego
gminy obejmuje stawke bazowa podwyzszong o czynniki podwyzszajace lub obnizong
o czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu.

1) Czynnikami podwyzszajacymi warto$¢ uzytkowa lokali, powodujacymi podwyzszenie

stawki czynszu s3:

- polozenie lokalu w budynku na terenie miasta 20 %
- kanalizacja — wc 20 %
- gaz 30 %
- centralne ogrzewanie 20 %
- lazienka 30 %

2) Czynnikami obnizajacymi warto$¢ uzytkowa lokali, powodujacymi obnizenie stawki

CZynszu s3:
- wc poza lokalem 10 %
- lazienka poza lokalem 15 %
- ciemna kuchnia 10 %
- lokal potozony w suterenie 10 %

3) Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.

Rozdzial VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy

§ 6

1. Zasobem mieszkaniowym gminy administruje Sycowskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. bedace spotka ze 100% udzialem gminy. Na lata 2016-2020
nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy
Sycow.

2. Budynkami mieszkalnymi bedacymi w calo$ci wlasnoscig gminy zarzadza Sycowskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., natomiast zarzadzanie budynkami
stanowigcymi wlasno$¢ wspdlnot mieszkaniowych wykonywane jest przez zarzadcow

nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o wiasnosci lokali.

Rozdzial VII

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§7
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- wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne,

- wpltywy z czynszow za lokale uzytkowe,

- srodki z budzetu gminy.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegdlnych latach przedstawia

ponizsza tabela :

Fédla finansowania 2016 2017 2018 2019 2020
W (tys. zb) | (tys.zb) | (tys.zb) | (tys.zh) | (tys.zh)
Wplywy zczynszéw za lokale 1112,0 | 11453 | 1179,7 | 1215,1 | 1251,6
mieszkalne
Wplywy z czynszéw za lokale 3270 | 3367 | 3469 | 3573 | 368,0
uzytkowe
Wplywy z budzetu gminy 731,5 753.,4 776,0 799,3 823,3
Razem 2170,5 2235,6 2302,6 2371,7 24429
Rozdzial VIII
Wysoko$¢  planowanych wydatkow  zwigzanych z utrzymaniem zasobu

mieszkaniowego gminy

§8

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na poszczegdlne rodzaje kosztow

zwigzanych z utrzymaniem zasobu przedstawia poniZsza tabela:

Wydatki zwigzane z utrzymaniem 2016 2017 2018 2019 2020
zasobu (tys.zbh) | (tys.zbh) | (tys.zbh) | (tys.zh) | (tys.zh)
Koszty biezacej eksploatacji 512 590,1 669,1 746,2 8223
Koszty remontéw 408 420 433 445 460
Koszty zarzadu nieruchomos$ciami 750 725 700 680 660
wspolnymi, wynagrodzenie zarzadcy

1 koszty administrowania STBS.

Koszty remontdéw kapitalnych 500 500 500 500 500

1 modernizacji

Razem 2170 2235,1 2302,1 2371,2 | 24423

Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadaja sie:

1. Koszty biezacej eksploatacji, w tym:

a) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym budynkéw 1 ich

otoczenia oraz pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytku mieszkancow,

b) koszty utrzymania terenow zielonych,

¢) koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,

d) koszty utrzymania w stanie gotowos$ci urzadzen przeciwpozarowych budynkow,

e) koszty wymaganych przepisami prawa przegladéw technicznych budynkoéw, lokali

1 instalacji,
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g) oplata za ogrzewanie budynkow,
h) oplata za dostawe wody i odprowadzanie $ciekdw,
1) koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej we wspdlnotach mieszkaniowych.
2. Koszty remontoéw, w tym:
a) koszty konserwacji iusuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego,
b) koszty remontéw biezacych budynkoéw, lokali, pomieszczen wspdlnego uzytku
1 urzadzen technicznych,
c) koszty napraw drog wewnetrznych, placow i1 zatok parkingowych oraz napraw
przytaczy sieciowych,
d) koszty zabezpieczenia budynkow w przypadku wystgpienia klgski zywiolowej
1 zdarzen losowych,
e) wplaty na fundusz remontowy do wspdlnot mieszkaniowych.
3. Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, wynagrodzenie zarzadcy 1 koszty
administrowania przez STBS.

4. Koszty remontow kapitalnych i modernizacji tj. wydatki inwestycyjne.

Rozdzial IX
Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

§9
W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem okresla si¢ zasady
jako priorytetowe :

1) dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
miasta 1 gminy Sycow,

2) racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztow zarzadu
gminnym zasobem mieszkaniowym,

3) racjonalne gospodarowanie srodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego,

4) poprawa standardu lokali mieszkalnych,

5) udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania,

6) dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
z udziatem gminy.

7) dokonywanie zamian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych
1 mozliwosci platniczych najemcéw,

8) zapewnianie lokali zamiennych w przypadku koniecznosci wykonania remontow

budynkow i lokali.
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