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WYPISi WYRYS
z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego
w skrocie "' MPZP DZIALOSZA ".

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zwanym w skrocie
»MPZP DZIALOSZA" , uchwalonym uchwatg nr XXII/ 133 /04 Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 29 kwietnia 2004r. ,ogloszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Dolnoslaskiego Nr 100, poz. 1788 z dnia 31.05.2004r.

Dzialki nizej wymienione potozone we wsi Dzialosza, am. 1, gmina Sycéw znajduja sie w
terenie o przeznaczeniu pod :
- dz. nr 338, 290

- Tereny drogi gtéwnej o symbolu — G.

Dziatki w/w znajdujg si¢ w granicach strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” oraz

czgsciowo w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”

Wypis i wyrys sporzadzono na wniosek : UMiG w Sycowie Wydzial Infrastruktury
Technicznej i Inwestycji.

W zalgczeniu:
- Cze$¢ opisowa i wyrys z MPZP.

Zwolnienie z oplaty skarbowej na podstawie

Art.7, pkt. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r /\/ &A
O opfacie skarbowej ( Dz. U. Nr 225, poz.1635) T

Sporzgdzit: Nowak Pawel, p.39, tel.wew. 114
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UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE
z dnia 29 kwietnia 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zwanego w skrocie ,MPZP DZiALOSZA"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142, poz. 1591
z 2001 r. z pézn. zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospoda-
rowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r.
z p6éZn. zm.) oraz w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717) oraz uchwaly Rady Miejskiej w Sycowie nr 1V/31/2002
z dnia 12 grudnia 2002 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego, zmieniong uchwalg Rady
Miejskie] w Sycowie nr XXI/119/04 z dnia 25 marca 2004 r. uchwala sig, co

nastepuje:

Reozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu
8 1

Uchwala sig miejscowy’ plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcy teren wsi Dziatosza,
w granicach okreslonych na rysunku planu w skali
1: 5000, stanowiacym zatgcznik graficzny do ni-
niejszej uchwaty. .

. Przedmiot ustalenl planu obejmuje:

1) Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznych funkejach lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Linie rozgraniczzjgce ulice, place oraz drogi pu-
biiczne wraz z urzadzeniami pomochiczymi.
Zzsady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej infra-
struxtury.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy oraz urzadzenia terenu, w tym
réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw.
Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki bu-
dowlane.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw,
w tym zakazu zabudowy wynikajagce z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowe-
go, prawidtowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i le-
$nych.

Tereny, na ktdérych przewiduje sie stosowanie
systemOéw  indywidualnych lub  grupowych
oczyszczania $ciekéw badZz zbiornikdw bezod-
ptywowych,

Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urza-
dzania oraz uzytkowania terenu.

§2

2

~

3)

i

5
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8)

. W rysunku planu, stanowigcym zalgcznik graficzny

do niniejszej uchwaty nastepujace oznaczenia gra-

ficzne sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) Oznaczenia literowe i cyfrowe okreslajace prze-
znaczenie oraz warunki zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw wyznaczonych liniami rozgrani-
czajgcymi.

2
3
4
5

6
7

) Oznaczenia klasyfikacji drég i ulic.

) Granice stref ochrony konserwatorskiej.

) Chronione stanowiska archeologiczne.

) Obowigzujgce linie rozgraniczajace tereny o réz-
nych funkcjach i zasadach zagospodarowania.
Orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o roz-
nych funkcjach i zasadach zagospodarowania.
Granice opracowania.

SNSy

e N

ilekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:
i

2.

Planie - nalezy przez to rozumied miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Dziatosza.
Rysunku planu - nalezy przez to rozumieé doty-
czacy danego terenu rysunek planu stanowiacy
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

. Terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okre-

$lonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniarii rozgranic.a-
jacymi obowigzujgcymi i orientacyjnymi.

. Przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozu-

mie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczy-
rni oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami,
wynikajace z prawomocnych decyzji administra-
cyjnych.

. Funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumied

ustalenie funkcji, ktéra przewaza na danym tere-
nie.

. Funkcji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumiec

ustalenie funkcji, ktéra uzupetnia funkcje podsta-
wowa na danym terenie.

. Zabudowie uzupetniajacej — nalezy przez to rozu-

mieé¢ obiekty budowlane mozliwe do zlokalizowa-
nia na istniejgcych, zainwestowanych terenach
mieszkaniowych, ustugowych i dziatalnosci gospo-
darczej. ;

. Wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumieé

wskaZnik wyrazajagcy stosunek powierzchni zabu-
dowy budynku do powierzchni odpowiadajgcych
im dziatek lub terendw.

. Linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig

10.

zalecanego usytuowania podstawowej bryty bu-
dynku.

Terenie zainwestowanym - nalezy przez to rozu-
mie¢ tereny zabudowane i zagospodarowane
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19:

w calodci lub w cze$ci w dniu wejscia w zycie -

uchwaly.

Terenie niezainwestowanym - nalezy przez to

rozumieé tereny niezabudowane i niezagospoda-

rowane w catosci lub w czeéci w dniu wejscia

w 2ycie uchwaly.

Stanie istniejacym — nalezy przez to rozumiec stan

w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

Liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumiec

parametr okre$lony poprzez liczbg kondygnacji

nadziemnych.

Poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumiec

kondygnacje z pomieszczeniami przeznaczonymi

na pobyt ludzi oraz poziomg cze$é budynku sta-

nowigca przestrzel na urzadzenia techniczne, ma-

jaca wysoko$é w $wietle wigksza niz 1,9 m.

Terenie zabudowy mieszkaniowej (MN, MNp) -

nalezy przez to rozumieé tereny zagospodarowane

réwnoczeénie pod wszystkie lub jedng z nizej wy-

mienionych funkgji:

1) Zabudoweg jednorodzinng - nalezy przez to ro-

zumieé jeden budynek mieszkalny jednorodzin-

ny lub ich zespét, wraz z przeznaczonymi dla

notrzeb mieszkajgcych w nich rodzin budynka-

mi garazowymi i gospodarczymi.

Zabudowsg zagrodowg - nalezy przez to rozu-

mieé budynki mieszkalne, gospodarcze i inwen-

tarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych,

hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospo-

darstwach lesnych.

Zabudowe rekreacyjng (MN/UT) - nalezy przez to

rozumieé budynki przeznaczonz do okresowego

wypoczynku rodzinnego.

Terenie ustug publicznych (UP) - nalezy przez to

rozumie¢ tereny zagospodarowane pod funkcje

zwigzang z dzia'zlnoscig jednostek samorzgdo-

wych i parfistwa, obejmujaca:

1) Administracjg publiczng i tacznosé,

2) Oswiate.

3) Sport i rekreacje.

4) Dziatalno$é spoteczno-kulturalna.

5) Ochrong zdrowia.

6) Opieke spoteczna.

7) Organizacje polityczne i spoteczne.

8) Dzialalno$é zwigzana z obronnosciq i bezpie-
czenstwem panstwa.

9) Koscioty i religie.

Terenie ustug komercyjnych (U) — nalezy przez to

rozumieé¢ tereny zagospodarowane pod funkcjg

zwigzang z dziatalnoscig gospodarczg, obejmujaca:

1) Admmnstrac;e i obstuge dzialalno$ci gospodar-

czej (biura, banki, posrednictwo finansowe

i prawne, wynajem nieruchomosci).

Handel detaliczny i drobny hurt.

Rzemios!o i drobng wytwérczos$é.

Hotelarstwo, gastronomig i turystyke.

Sport i rekreacje.

Kulture i rozrywke.

7) Edukacje i oSwiats.

8) Ochrong zdrowia.

Terenie ustug sportu i rekreacji (US) — nalezy przez

to rozumie¢ tereny zagospodarowane réwnocze-

$nie pod wszystkie lub jedng z nizej wymienionych

funkciji:

2

2)
3)
4)
5)
6)

20.

24

22;

23.

24,

25.

26.

1) Boiska sportowe, korty tenisowe.

2) Baseny kgpielowe.

3) Skwery, zielerice.

Terenie dziatalnosci gospodarczej i ustug (P) -

nalezy przez to rozumie¢ tereny zagospodarowane

rownocze$nie pod wszystkie lub jedng z nizej wy-

mienionych funkcji:

1) Produkcja i rzemiosto ucigzliwe.

2) Bazy, zaplecza techniczne budownictwa,
spodarki komunalnej, rolnictwa i transportu.

3) Hurtownie, sktady, magazyny.

Terenie parkéw lesnych (ZL) - nalezy przez to

rozumieé tereny zagospodarowane réwnoczesnie

pod wszystkie lub jedna z nizej wymienionych

funkciji:

1) Zielent parkowag i rekreacyjna.

2) Place zabaw.

3) Skwery i zielenice.

Terenie zieleni niskiej — ciag ekologiczny rzeki (ZN)

- nalezy przez to rozumieé¢ tereny zagospodaro-

wane réwnoczeénie pod wszystkie lub jedna z ni-

zej wymienionych funkcii:

1) Zielen wzdtuz ciekéw wodnych.

2) taki i uzytki zielone.

3) Zieienri ozdobna.

Terenie obstugi komunikacji samochodowej (KS) -

nalezy przez to rozumieé tereny zagospodarowane

réwnocze$nie pod wszystkie lub jedng z nizej wy-

mienionych funkgcji:

1) Stacje paliw.

2) Parkingi.

3) Ustugi komercyjne zwigzane z obstuga podréz-
nych.

Terenie urzadzeh obstugi i produkcji rolnictwa

(RPO) - nalezy przez to rozumieé tereny zagospo-

darowane pod funkcje zwiazang z dziatalncsciag

rolniczg, obejmujaca:

1) Hodowle i obsluge zwigzang z hodowlg zwie-
rzat inwentarskich.

2) Uprawy i sprzedaz upraw polowych oraz roslin
szklarniowych wraz z zapleczem technicznym.

3) Uprawy i sprzedaz drzew i krzew6éw ozdobnych
z zapleczem technicznym.

4) Uprawy ogrodnicze i
ogrodniczych.

Terenie rolnym bez prawa zabudowy (RP) — nalezy

przez to rozumieé tereny zagospodarowane pod

funkcje rolna, obejmujaca:

1) Uprawy polowe.

2) taki i pastwiska.

Terenie obstugi gospodarki leénej (RL) - nalezy

przez to rozumieé podstawowe przeznaczenie pod

lesniczéwki, osady stuzbowe oraz grunty zwigzane

z gospodarka lesna.

go-

sprzedaz materialow

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny
o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospo-

darowania
§4

1. Wyznacza sig tereny o nastgpujgcym przeznaczeniu

podstawowym:
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1) Tereny

2)

3
4
5
6
7
8
9
10
14
12
13
14
15
16
17

18

2. Na

istniejagce zabudowy mieszkaniowej

0 niskiej intensywnesci z ustugami towarzysza-

cymi oraz zabudowy zagrodowej z budynkami

inwentarskimi, oznaczone na rysunku planu

symbolem MN.

Tereny projektowane zabudowy mieszkaniowe;j

0 niskiej intensywnos$ci z ustugami towarzysza-

cymi oraz zabudowy zagrodowej z budynkami

inwentarskimi, oznaczone na rysunku planu

symbolem MNp.

Tereny zabudowy rekreacyjnej, oznaczone na

rysunku planu symbolem MN/UT.

Tereny ustug publicznych, oznaczone na rysun-

ku planu symbolem UP.

} Tereny ustug komercyjnych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem U. X

) Tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na
rysunku planu symbolem US.

) Tereny dziatalno$ci gospodarczej i ustug, ozna-

czone na rysunku planu symbolem P.

Tereny urzadzen obstugi i produkcji rolnictwa,

oznaczone na rysunku planu symbolem RPO.

Tereny parkéw lesnych, oznaczone na rysunku

planu symbolem ZL.

) Tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu

symbolem ZC.

Tereny zieleni niskiej - cigg ekologiczny rzeki,

oznaczone na rysunku planu symbolem ZN.

Tereny laséw, oznaczone na :rysunku planu

symbolem LS. .

) Tereny wskazane do zalesienia, oznaczone na
rysunku planu symbolem LS. i

) Tereny cbstugi gospodarki le$nej, oznaczone na

rysunku planu symbolem RL.

Tereny rolne bez prawa zabudowy, oznaczone

na rysunku planu symbolem RP.

) Rowy, zbiorniki i cieki wodne oznaczone na ry*
sunku planu symbolem W. e

) Tereny obstugi komunikacji sarnochodowe;j,
oznaczone na rysunku planu symbolem KS.
Tereny drég, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami:

a) S - rezerwa terenu pod drogg ekspresows,
b) G - drogi gtéwne

c) Z —drogi zbiorcze,

d) L - drogi lokalne,

e) D - drogi dojazdowe,

f) Pj - wydzielone ciagi pieszo-jezdne,

g) KX - drogi gospodarcze.

wszystkich typach terenéw dopuszcza sie reali-

-~ e

~

~

~

-

zacjg niezbednych funkc;ji towarzyszacych: zieleni
oraz obiektéw i sieci infrastruktury technicznej pod

wa

runkiem respektowania wymagann obowigzujg-

cych przepiséw szczegélnych.

3. Na

terenach oznaczonych symbolami: MN i MNp

dopuszcza sig realizacje ustug nieucigzliwych.

4. Na
sig
5. Na
sig
nej
6. Na
sie
1)

terenach oznaczonych symbolem U dopuszcza
realizacjg zabudowy mieszkaniowe;.

terenach oznaczonych symbolem P dopuszcza
realizacjq zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzin-
jedynie dla obstugi ww. funkcji podstawowej.
terenach oznaczonych symbolem RP dopuszcza
realizacje:

Stawéw rybno-rekreacyjnych i zbiornikéw matej
retencji.

2) Zadrzewiert i zakrzewienn wzdiuz drég, rowdéw
melioracyjnych i ciekéw wodnych.

3) Zadrzewien gruntéw w formie remiz $rédpo-
Inych.

4) Zalesiert gruntow klasy VI i V, potozonvch na
stokach o érednim nachyleniu powyzej 15%
oraz okresowo zalewanych.

. Na terenach oznaczonych symbolami: LS, RL do-

puszcza sig przeznaczanie osad Nadle$nictwa na
cele zabudowy mieszkaniowej.

. Dla realizacji na terenach RP stawdw rybno-rekrea-

cyjnych i zbiornikéw malej retencji oraz zabudowy
mieszkaniowej na terenach LS obowigzuje wyma-
gana przepisami szczegdlnymi linia zabudowy jak
dia wszystkich obiektéw budowlanych zgodnie
z przepisami o drogach publicznych oraz prawo
ochrony $rodowiska.

. Na wszystkich typach terenéw zakazuje sie lokali-

zacji stacji bazowych telefonii komdrkowej.

. Tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach

zagospodarowania wydzielajg na rysunku planu li-
nie rozgraniczajgce obowigzkowe i orientacyjne.

11._Qrientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réznych

1.2

13.

14.

15.

16.

rodzajach przeznaczenia i réznych zasadach zago-
spodarowania mogg byé zmieniane w stosunku do
linii oznaczonych na rysunku planu, za zgodg lub
na wniosek zarzadzajgcego:

1) Do 5 m dia klasy drég gtéwnych (jezeli sa li-
niami rozgraniczajgcymi drég),

2) Do 3 m dla klasy drég pozostatych (jezeli sg li-
niami rozgraniczajacymi drég).

3) Do 5 m, w pozostatych przypadkach.

W przypadku zmiany orientacyjnych linii rozgrani-

czajacych ulic nalezy odpowiednio zmienié potoze-

nie obowigzujacych linii zabudowy, ustalonych
wzdtuz tych ulic.

W przypadku braku dla .wydzielonych terendw

ustalerl regulacyjnych w zakresie ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady za-
gospodarowania dia nich wynikajg z przepisdw
szczegblnych.

Plan dopuszcza utrzymanie wystgpujacych w sta-

nie istniejgcym funkcji terendw zainwestowanych,

odmiennych od ustalen planu, przy spetnieniu na-
stepujgcych warunkéw:

1) Uciazliwosci tych funkcji dla érodowiska przy-
rodniczego i mieszkaricbw sprowadzone zosta-
ng do wielko$ci wynikajacych z obowigzuja-
cych przepiséw.

2) Zapewniona zostanie odpowiednia ilo$é miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw
statych i przebywajgcych okresowo.

Nieprzekraczalne linie zabudowy oznacza sie na
rysunku planu jako zalecane linie oznaczajace po-
2adany zasigg zabudowy w obrebie poszczegdl-
nych terendw.
Okreslone w planie funkcje terenéw wskazuja
podstawowe ich przeznaczenie. Ustala sig mozli-
wo$¢ wprowadzenia w obreb poszczegéinych te-
renéw obiektéw o funkcjach uzupetniajgcych, nie-
kolidujacych z funkcjg podstawowa i niezmieniajg-
cych ustalonego w planie podstawowego charak-
teru zagospodarowania. Moga one obejmowac nie
wigcej niz 20% terenu oznaczonego W rysunku
planu.
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Rozdziat 3
Zasady obstugi w zakresie komunikacji
§5

1. Przebieg i klasyfikach drég i ulic okresla rysunek
planu i uchwata.
2. Podstawowy uktad komunikacji drogowej tworzg:

1)

2)

3)

4)

5

~

Droga ekspresowa S. Plan ustala rezerwe terenu
dla drogi dwujezdniowej 2x7,0 m + 2x2,5 m
z pasem ‘dzielacym 4,0 m, w liniach rozgrani-
czajgcych o szerokosci 100 m.

Drogi gtéwne jako drogi jednojezdniowe o szero-
kodci 2 x 3,5 m z chodnikami lub utwardzonym
poboczem o szerokoséci 2 m w liniach rozgrani-
czajgcych o szerokosci 25 m. ;

Drogi zbiorcze jako drogi jednojezdniowe o sze-
rokosci 2 x 3,5 m w obszarze zabudowanym
z obustronnymi chodnikami o szerokosci 2 m,
z utrzymaniem linii rozgraniczajgcych o szeroko-
$ci 20,0 m.

Drogi lokalne, o szerokosci 2 x 3,0 m z chodni-
kami i zielencami obustronnymi z utrzymaniem
linii rozgraniczajgcych o szerokosci 12,0 m.
Drogi dojazdowe, o szerokosci 2 x 2,5 m
z chodnikami obustronnymi z utrzymaniem linii
rozgraniczajgcych o szerokosci 10,0 m.
Podstawowy uktad komunikacji uzupetniajg wy-
dzielone ciagi pieszo-jezdne i piesze (Pj) w liniach
rozgraniczajacych dla projektowanych odcinkéw
8 - 10 m oraz drogi gospodarcze (KX). '

3. W obregbie linii rozgraniczajagcych uktadu komunika-
cyjnegc mozna lokalizowaé, dostosowane do klasy
technicznej ulicy, nastgpuiace elementy:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

Pasy drogowe (jezdnie).

Pasy drogowe drég, obstugujacych tereny przy-
legte,

Ciagi piesze {chodniki).

Sciezki rowerowe (w zaleznosci od potrzeb).
Zieleri izolacyjna i ozdobna.,

Miejsca postojowe.

Urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowe;j.

Drogi serwisowe zapewniajgce obstuge terendéw
przylegtych przez wigczenie drég gminnych i nie-
zbgdnych zjazdéw na pola i do gospodarstw.

4. Nie zaklada sig obstugi terenéw bezposrednio przy-
legtych do drogi ekspresowej S8. Wjazdy i wyjazdy
sg mozliwe jedynie na weztach.

5. Obstuga projektowanych terenéw zabudowy miesz-
kaniowej i ustugowej w sgsiedztwie drég giéwnych
odbywad sie bedzie poprzez wykorzystanie ulic klas
nizszych. Wyklucza sie nowe wjazdy, poza tymi
ktore zostaty wyznaczone na rysunku planu. Dla te-
renéw, dla ktérych nie ma mozliwosci wigczenia sig
poprzez ulice klas nizszych dopuszcza sig mozli-
wos¢ wigczenia bezposrednio z drogi gtdéwnej po-
przez jeden nowy wjazd.

. Obiekty zwigzane z obstugg ruchu i kioski nalezy

ksztattowaé w oparciu o jednorodne rozwigzania ar-
chitektoniczne i materiatowe.

7. W obrebie linii rozgraniczajacych drég zabrania sig

lokalizowania
czenstwo ruchu.

obiektéw ograniczajgcych bezpie-
Lokalizacja wszelkich obiektow

budowlanych wymaga zgody zarzgdcy drogi.

8.

10.

125

13.

Odlegtosé linii zabudowy dla nowo projektowane;j
zabudowy powinna wynosié:

1) Droga ekspresowa S: dla zabudowy mieszka-
niowej przeznaczonej na staty pobyt ludzi 65 -
85 m liczona od linii rozgraniczajgcych. Dla
obiektéw niezwigzanych ze statym pobytem lu-
dzi wg przepiséw szczegblnych.

Droga gtéwna G: 20 m liczona od linii rozgrani-
czajacych.

2)

3) Droga zbiorcza Z: 15 m liczona od linii rozgra-
niczajacych.
4) Droga lokalna L: 7,0 m liczona od linii rozgrani-

czajacych.
5) Droga dojazdowa D: 5,0 m liczona od linii roz-
graniczajacych.
6) Odlegto$é linii zabudowy od krawedzi jezdni
powinna uwzgledniaé wrazliwo$é obiektéw na
szkodliwo$é ruchu samochodowego.
Dla terenéw nowych, wrazliwych na szkodli-
woéé ruchu, pomiedzy linig zabudowy a linig
rozgraniczajgcq nalezy wprowadzié strefg loka-
lizacji $rodkéw ochrony czynnej.

7)

. Ustala sig, ze realizacja poszczegdlnych elemen-

téw projektowanego uktadu komunikacyjnego mo-
ze byé prowadzona wraz z kompleksowag budowg
sieci uzbrojenia technicznego, lokalizowanych
w obrebie tych linii rozgraniczajgcych.

Korekty elementéw istniejacego ukiadu komunika-
cyjnego moga byé dokonywane w projektach
technicznych budowy i modernizacji drég i ulic,
za$ ewentualne poszerzenie linii rozgraniczajacych
ulic moze sig odbywaé wylacznie za zgodg wiasci-
cieli gruntéw, ktérych poszerzenie dotyczy.

. W granicach linii rozgraniczajgcych uiic moga by¢

lokalizowane urzadzenia zwigzane z obstuga ko-
munikacji, jak zatoki, parkingi, a takze kioski, eie-
menty matej architektury i reklamy w trybie obo-
wigzujgcych przepis6w oraz utrzymana istniejgca
zabudowa, o ile nie stwarza to zagrozenia dla bez-
pieczeristwa ruchu drogowego i za zgodg zarza-
dzajacego.

Ustala sig konieczno$é zachowania normatywnych
pél widocznoéci na skrzyzowaniach drég (G, Z, L,
D), a takze wykluczenia budowy nowych wjazdow
na posesje W obszarze oddziatywania skrzyzowan.
Nowe i modernizowane elementy ukiadu komuni-
kacyjnego stuzace pieszym oraz doj$cia do obiek-
téw ustugowych nalezy dostosowaé do potrzeb
osdb niepetnosprawnych.

86

1. W granicach dziatek budowlanych nalezy zabezpie-

czyé odpowiednio do potrzeb i przepiséw szczegdl-

nych liczbe miejsc postojowych. ;
. Minimalna liczbe miejsc postojowych na dziatkach

budowlanych nalezy ustalié w oparciu o nastepuja-

ce wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej

-~ 1 m.p. / 1 mieszkanie,

2) na terenach ustug publicznych:

a) biblioteki, domy kultury
- 1 m.p. / 20 uzytkownikéw

b) biura, urzedy - 1 m.p. /50 m? p.u.
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c) obiekty sportowo-rekreacyjne
- 1 m.p. / 10 uzytkownikéw
d) szkoty - 1 m.p./ 10 pracownikéw
e) przychodnie zdrowia
-1 m.p./ 100 m? p.u.
f) koscioty — 1 m.p. / 20 uzytkownikéw..
3) na terenach ustug komercyjnych:
a) obiekty handlowe
-1 m.p. /50 m? p.u.
b) bary, restauracje
— 1 m.p. / 10 miejsc konsumpcyjnych
c) obiekty rzemiesinicze
- 1 m.p. / 20 uzytkownikéw
d) biura, urzedy
- 1m.p./50m?p.u.
e) hotele — 1 m.p. / 5 t6zek
3. Dopuszcza sig za zgoda zarzadcy drogi uwzglednie-
nie w bilansie przyulicznych miejsc postojowych.

Rozdziat 4

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury

§7

. Ustala sig, ze zbrojenie nowych terenéw budowla-
nych bedzie realizowane kompleksowo w powigza-
niu z istniejacymi systemami uzbrojenia techniczne-
go, z wyprzedzeniem realizacji obiektéw kubaturo-
wych.

. Projektowane sieci mogg by¢ prowadzone w obre-
bie linii rozgraniczajacych drég gidwnych, zbior-
czych i w czeéci lokalnych, za zgoda zarzgdzajace-
go. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
odstgpsiwa cd tgj zasady.

. Dopuszcza sig mozliwosé reaiizacji czg$ci urzadzen
i sieci technicznych na terenach wiasnych inwesto-
ra jako inwestycje towarzyszace. Dopuszcza sie
przy tym mozliwo$é stesowania systemdw indywi-
dualnych lub grupowych oczyszczania $ciekéw dla
terendw zabudowy mieszkaniowe;.

. Dla zaopatrzenia w wode ustala sig powiazanie
terendw objetych ustaleniami Planu z wodociagiem
miejskim Sycowa, przy pomocy uktadu uzupetniaja-
cego wodocigg6éw rozdzielczych.

. Dla odprowadzania sciekéw ustala sig docelowe
powigzanie terendéw objetych ustaleniami Planu
z miejskg oczyszczalnig $ciekéw w Sycowie, przy
pomocy uzupetniajagcych uktadéw sieci kanalizacyj-
nych.

. Doraznie, w okresie przejSciowym istnieje mozli-
wos¢ wykorzystania oczyszczaini indywidualnych
albo szczelnych zbiornikéw  bezodptywowych
z wywozem na petnosprawng oczyszczalnig $cie-
kéw.

. Dla odprowadzania wéd opadowych i roztopowych
ustala sig powigzanie terendw objetymi ustaleniami
Planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji desz-
czowe;j.

. Dla zaopatrzenia w ciepto zakiada sig mozliwosé
jego uzyskania z indywidualnych Zrédet ciepta z za-
stosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
i matej emisji zanieczyszczer. '

9. Docelowo w przypadku pojawienia sie zgtoszenia
zapotrzebowania na gaz ustala sig realizacje roz-
dzielczej sieci gazowej, powigzanej z gminnymi
gazociggami Sredniego i niskiego ci$nienia na wa-
runkach uzgodnionych z zarzgdca.

10. Dla zaopatrzenia w erergig elektryczng ustala sig
rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych
kablowych, $redniego i niskiego napigcia wraz
z budowa stacji transformatorowych wbudowa-
nych lub wolno stojacych.

11. W odniesieniu do linii elektrcenergetycznych SN
nalezy zachowad bezpieczne, wymagane przepi-
sami odlegtoséci. W przypadku niemoznoéci zacho-
wania dopuszczainych odlegtosci projektowanej
zabudowy od istniejacych obiektéw elektroenerge-
tycznych nalezy dokonac¢ przebudowy tych sieci
na koszt podmiotu wchodzacego w kolizje.

12. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala
sig realizacje uzupetniajacego systemu kablowsj
sieci telefonicznej powiazanej z gminnym syste-
mem telekomunikacji.

13. Dla gospodarki odpadami zaktada sig, dla terenéw
objetych ustaleniami Planu, wywdéz nieczystosci
na gminne wysypiska $mieci.

Rozdziat 5

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym réwniez linie
zabudowy i gabaryty obiektéow

§ 8

1. Ustala sig nastepujgce zasady ksztattowania zabu-
dowy w obrebie istniejgcego zainwestowania:

1) W ramach modernizacji i adaptacji dla nowych
potrzeb istniejacej-zabudowy mieszkaniowej, za-
grodowej, ustugowej i produkcyjnej dopuszczalne
sg zmiany jej gabarytéw (bez przekraczania wie!-
koséci dwu nadziemnych kondygnacji z dodatko-
wym uzytkowym poddaszem).

2) Rozbudowa przy petnym nawigzaniu do zasad
uksztattowania budynkéw sasiednich o podobnej
funkcji, poprawa standardu, wyposazenia w od-
powiednie instalacje i korekty wystroju ze-
wnetrznego.

3) W przypadku obiektdw ujetych w rejestrze i wy-
kazie zabytkédw ww. prace nie mogq prowadzi¢
do zmiany gabarytéw budynkdw i charakteru ich
wystroju.

4) Dopuszczalne jest wprowadzanie nowej uzupet-
niajgcej zabudowy na terenach istniejgcego za-
inwestowania o funkcjach ustalonych w planie.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania nowej
zabudowy na terenach budowlanych:

1) Nowa zabudowa mieszkaniowa bedzie realizo-
wana w formie zabudowy wolno stojacej (ew.
blizniaczej). W przypadku realizacji zespotow za-
budowy wigkszych od 5 obiektéw lub ich cig-
géw beda one realizowane wg zblizonych roz-
wigzan architektonicznych z jednakowo ustalo-
nym uktadem kalenic dia danego zespotu zabu-
dowy lub jej ciggu. Zaleca sig przy tym dosto-
sowanie projektowanej skali zabudowy, doboru

51-00, 785-5
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materiatéw i kolorystyki do najblizszego otocze-
nia, jak réwniez stosowanie przykry¢ o nachyle-
niu potaci w granicach 35-45°,

2) Nowa zabudowa ustugowa, produkcyjna lub
produkcyjno-ustugowa bedzie realizowana
w formie . zwartych obiektéw w nawigzaniu do
zasad uksztattowania obiektéw w najblizszym
otoczeniu o podobnej funkcji. Zakiada sig wyso-
ko$é zabudowy 1 — 2 kondygnacje i zastosowa-
nie dachéw o nachyleniu potaci 30-45° w przy-
padku obiektu o powierzchni zabudowy do
200 m? (w innych przypadkach dopuszcza sig
stosowanie przykryé piaskich).

3) Nowa zabudowa rekreacyjna bedzie realizowana
w formie zabudowy wolno stojacej (ew. bliznia-
czej). W przypadku realizacji zespotéw zabudo-
wy wiekszych od 3 obiektéw lub ich ciggéw be-
da one realizowane wg zblizonych rozwigzan ar-
chitektonicznych, z jednakowo ustalonym ukta-

dem kalenic dla danego zespotu zabudowy lub jej -

ciagu. Zaklada sig wysoko$é zabudowy 1 - 1,5
kondygnacji i zastosowanie dachéw o nachyleniu
potaci 30-45°, 1

4) Tereny zabudowy produkcyjnej lub produkcyjno-
ustugowej zagospodarowane bgdg z wprowa-
dzeniem zieleni towarzyszacej oraz z wprowa-
dzeniem niezbednych miejsc parkingowych.

5) Warunki usytuowania nowej zabudowy na tere-

nach wskazanych do jej realizacji okresla sig po-

przez wskazanie nieprzekraczalnej linii zabudo-

wy.

Ustala sig maksymalny wskaZznik zabudowy

dziatki: :

a) mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej: 0,25,

b) ustugowej: 0,30,

c) rekreacyjnej: 0.25,

d) przemystowej: 0,40,

7) Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki bu-
dowlane zgodnie z & 9.

. Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania i zago-
spodarowania terendw oznaczonych symbolami US,
ZL, ZN, RP:

1) Dla terenéw oznaczonych symbolem US przyj-

muje sig ustalenia:

a) w przypadku lokalizacji obiektéw sportowych
- maksymalna wysoko$é zabudowy - 1 kon-
dygnacja do 5 m wysokosci,

b) dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych (dopuszcza sig dachy mansardo-
we).

Dla terendw oznaczonych symbolem ZL przyj-

muje sig ustalenia:

a) wystgpowanie zieleni na min. 60% po-
wierzchni terenu,

b) nasadzenia planowane zielenig zréznicowang
ppd .wzgledem wysoko$ci, pokroju i pér kwit-
nienia,

c) dopuszcza sig urzadzenie pieszych alei i cia-
géw spacerowych z matg architekturg,

d) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen rekreacji
bez obiektéw kubaturowych,

e) zakaz lokalizacji zabudowy.

6
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3) Dla terendw oznaczonych symbolem ZN przyj-
muje sig ustalenia:

a) wystgpowanie zieleni na min. 80% po-
wierzchni terenu,

b) utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych,

¢) nasadzenia planowane zielenig zréznicowana
pod wzgledem wysokosci, pokroju i pér kwit-
nienia,

d) zakaz lokalizacji zabudowy.

4) Dla terenéw oznaczonych symbolem RP przyj-
muje sig ustalenia:

a) adaptuje sig istniejgcy ukiad terenow, rowoéw,
ciekéw wodnych, ciagéw komunikacyjnych,
obstugujacych tereny rolne,

b) dopuszcza sig zmiang uktadu ww. elementéw
oraz uzytkowania rolnego, stosownie do po-
trzeb gospodarki rolnej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdziat 6

Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki
budowlane

§9

1. Podzial terenéw na dziatki budowl!ane powinien

odbywaé sie z uwzglednieniem nastgpujacych wy-

magan:

1) Zapewnienia  prawidtowego  funkcjonowania
trwale adaptowanych obiektéw istniejacych.

2) Mozliwosci optymalnego zagospodarowania no-
wo wydzielonych dziatek zgodnie z przeznacze-
niem ustalonym w niniejszym planie oraz realiza-
cji w ich obrebie niezbednych funkcji towarzy-
szacych.

3) Koniecznoéci zapewnienia bezpieczeiistwa poza-
rowego komplekséw lesnych poprzez uwzgigd-
nienie ciggéw komunikacyjnych pomigdzy lasami
i gruntami le$nymi, a wydzielonymi dziatkami.

. Podziat terenu przeznaczonego pod nowo projekto-

wang zabudowe powinien byé dokonany w oparciu
o kompleksowy projekt podziatu uwzgledniajacy
mozliwo$é zagospodarowania dziatek zgodnie z na-
stepujgcymi wymogami:
1) Minimalna powierzchnia dziatki:

a) mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej: 1000 m2,

b) ustugowej: 1200 m?,

c) rekreacyjnej: 500 m?,

d) przemystowej: 1400 m?2,
2) Minimalna szeroko$¢ dziatki:

a) mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej: 20 m,

b) ustugowej: 25 m,

c) rekreacyjnej: 18 m,

d) przemystowej: 30 m.

. Dopuszcza sig mozliwos$é scalania dziatek juz geo-

dezyjnie wydzielonych w celu odpowiedniego zago-
spodarowania dziatek zgodnie z ww. wymogami.

. Dla nowo wydzielonych dzialek nalezy zapewnic

dostepnoéé komunikacyjna. Obstuga projektowa-
nych terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w sasiedztwie drég gtéwnych odbywad sig bedzie
poprzez wykorzystanie ulic klas nizszych.
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Rozdziat 7

SzczegOine warunki zagospodarowania terendw, 1

w tym zakazu zabudowy wynikajace =z potrzeb

ochrony §rodowiska przyrodniczego, kulturowego,

prawidfowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntéw roinych i leénych

§ 10

1. Prowadzona dziatalnosé ustugowo-produkcyjna nie
moze powcdowaé ucigzliwosci dla $rodowiska
i zdrowia ludno$ci, a jej ewentualne oddziatywanie
nie moze wykraczaé poza granice dziatki, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw powodujgcych

przekroczenia dopuszczalnych, ckreslonych w od- 2.

powiednich przepisach, stgzeri substancji zanie-
czyszczajgcych powietrze oraz dopuszczalnej emis;ji
hatasu.

3. Ustala sig zakaz budowy zaktadéw stwarzajgcych

zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi w obrgbie zwar- 3.

tej zabudowy wsi.
4. Ustala sig ochrong wéd powierzchniowych i pod-
ziemnych z zachowaniem wymogéw wynikajgcych

z obowigzujacych przepiséw oraz przy zachowaniu 4

nw. zasad:

1) Wzdtuz ciekéw wodnych naturalnych pozostawi¢

niezagospodarowany pas zieleni, spetniajacy

funkcje stref buforowych. °

Wydzielié wolny pas terenu przy.skarpach cie-

kéw podstawowych o szerokosci min. 3,0 m,

potrzebny do wykonywania czynnos$ci zwigza-

nych z ekspioatacjg tych urzadzen.

3) Zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do
urzadzen melioracyjnych, stanowigcych po-
wierzchniowe wody plyngce, w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5 od linii brzegu oraz wykonywa-
nia innych czynnosci przy jednoczesnym respek-
towaniu przepisow okredlonych w art. 85.1
iart, 82 ustawy z dnia 18 lipca 20C1 r. Prawo
wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z pdZ. zmia-
nami).

4) Nakaz odbudowy przez wtasciciela gruntéw
urzadzerl melioracji szczegétowych, w zwigzku
z zachowaniem systemoOw przeciwerozyjnych.

5) Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzic
w odlegtoéci min. 3,0 m od skarpy urzadzen
podstawowych.

5. Teren przeznaczony na lokalizacje cmentarza powi-
nien spetnia¢ wymogi Rozporzgdzenia Ministra Go-
spodarki Komunalnej z dnia 25.08.1959 r. w spra-
wie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitar-
nym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52,
poz. 315).

2

6. Zaklada sig zachowanie istniejgcych zadrzewiert na 6.

terenach wskazanych dla réznych form uzytkowa-
nia, o ile nie koliduje z pianowanym wprowadze-
niem nowej zabudowy. Zaleca sig wprowadzanie
zadrzewiert wzdiuz granic stref produkcyjnych, ma-
gazynowych w ukiadzie umozliwiajacym przewie-
trzanie craz izolujgcym od obszaréw sasiadujgcych.
W obszarach zieleni izolacyjnej dopuszcza sig loko-
wanie innych funkcji pod warunkiem nieprzekrocze-
nia 25% ich powierzchni ogdlnej wiacznie z dojaz-
dami i parkingami. Nalezy wprowadzaé zieled $re-
dniowysokg oraz wysokg o maksymalnej intensyw-
noéci oraz dobrze gatunkowym gwarantujagcym dtu-
gotrwate utrzymanie zieleni.

Smilnl

. Ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej,

w ktérej dziatalnosé konserwatorska zmierza do za-
chowania zasadniczych elementéw historyczrego
rozplanowania oraz dostosowania nowej zabudowy
do zabudowy historycznej oraz historycznej kompo-
zycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryty,
zastosowania materiatéw, podziatéw architekio-
nicznych oraz nawigzaniu formami wspétczesnymi
do lokalnej tradycji architektonicznej. Strefami obje-
to oba zespoty podworskie. Nowa zabudowa na te-
renie folwarku mozliwa jest jedynie w miejscu nie-
istniejacej zabudowy historycznej.

Nowa zabudowa w granicach opracowania planu
powinna posiadaé maksymalnie dwie kondygnacje,
druga w dachu stromym o symetrycznych pota-
ciach, nachyleniu powyzej 30°, kryte dach6wkg ce-
ramiczna.

Remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
obiektéw figurujacych w konserwatorskim spisie
zabytkéw architektury i budownictwa nalezy
uzgodnié z wojewdédzkim konserwatorem zabytkow.

. Ustala sie ochrong stanowisk archeologicznych.

Obowiazuje wymog przeprowadzenia ratowniczych
badari archeologicznych i wykopaliskowych. Przed
uzyskaniem pozwoleria na budowe na wszelkie za-
mierzenia inwestycyjne na terenie i w bezposrednim.
sasiedztwie ww. stanowisk archeologicznych nale-
zy uzyskaé zezwolenie Dolnoslgskiego Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie ra-
towniczych badani archeologicznych i wykopalisko-
wych, zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r.
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opie-
ce nad zabytkami (Dz.U. Nr 182 z 2003 r.,
poz. 1568). Prowadzenie prac odbywa sig na koszt
inwestora.

. Ustala sig strefe ,OW"” obserwacji archeologicznej

obszaréw o metryce $redniowiecznej. Przed uzy-
skaniem pozwolenia na budowe na wszelkie zamie-
rzenia inwestycyjne na tym obszarze nalezy uzy-
skaé stanowiske Dolnoslgskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, co do koniecznosci pro-
wadzenia prac ziemnych za zezwoleniem konserwa-

- torskim i w zakresie okreslonym w tym stanowisku,

uzyskaé zezwolenie, zgodnie z ustawa z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162 z 2003 r., poz. 1568).
Prowadzenie nadzoru archeologicznego odbywa sig
na koszt inwestora. Powyzsze zezwolenie konser-
watorskie nalezy uzyskaé przed wydaniem pozwo-
lenia na budowe.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na pozostatym
obszarze (poza strefa ,OW" oraz terenem i bezpo-
$érednim sasiedztwem ww. stanowisk archeologicz-
nych) objgtym planem podlegajg nastgpujacemu
ustaleniu: Inwestor zobowigzany jest do pisemnego
powiadomienia  Dolnoslaskiego = Wojewdédzkiego
Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpoczegcia
i zakoriczenia prac ziemnych z co najmniej 7-dnio-
wym wyprzedzeniem. W przypadku wystgpienia
zabytkéw i obiektéw archeologicznych wymagane
jest podjgcie ratowniczych badan wykopaliskowych
na koszt inwestora, za zezwoleniem Dolno$laskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
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