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SPRAWOZDANIE ZARZADU
z dzialalnoS$ci Sycowskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
Sp.z 0.0. zarok 2014

Sycowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. powotano Uchwalg
Rady Miejskiej nr X/71/95 w dniu 30.05.1995 r. Osobowos$¢ prawna Spolka uzyskata
06.09.1995r. Dziatalno$¢ gospodarcza rozpoczeta 01.01.1998 roku. Sycowskie TBS
Sp. z 0.0. jest jednoosobowg spotkg Gminy Sycow i dziala na obszarze miasta i gminy
Sycow. Spotka dziata m. in. na podstawie:
e Ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz
zmianie niektorych ustaw, OZ.U. nr 133, poz.654, z p6zniejszymi zmianami

¢ Kodeksu Spoétek Handlowych.

Aktualnie Kkapital zakladowy Spotki wynosi 449.160,00 zt 1 w catosci zostat
wniesiony aportem przez Gmin¢ Sycoéw. Kapital dzieli si¢ na 190 udziatow po 2.364,00 zt
kazdy, wszystkie udziaty objela Gmina Sycow. W roku 2014 kapitat zaktadowy ulegt
zmianie, poniewaz wiasciciel dokapitalizowat spotke kwotg 200.000,00 zt.

Kapitat zaktadowy Spotki stanowia:

— 4.000 zt gotéwka w obrocie,

— 200.000, 00 zt gotéwka przeznaczona na finansowanie inwestycji przy ul. Matejki 3A

— 50.000 zt gotowka, ktora zostata przeznaczona na zakup samochodu dostawczego
,,Lublin",

— 30.000 zt gotowka, ktéra zostala przeznaczona na zakup wyposazenia (narzedzia,

maszyny, komputery, samochod - podnosnik koszowy "Star", meble biurowe),

— dziatka budowlana nr 5/25 o powierzchni 7.765 m?, potozona w Sycowie przy ulicy
Matejki o wartosci 40.000 zi,

— dziatka budowlana nr 5/2 o powierzchni 649 m® polozona w Sycowie przy ulicy Matejki
o wartosci 16.000 zi,

— dziatka (zwirownia) nr 201/1 o powierzchni 84.000 m?, polozona w Wielowsi
0 wartosci 82.600 zi,

— dziatka nr 35/3 o powierzchni 785 m?, potozona w Sycowie przy ulicy Polnej 15
o wartosci 3.700,00 zt

— budynek biurowo - socjalny o powierzchni uzytkowej 272,1 m? potozony na dziatce nr
35/3 w Sycowie przy ulicy Polnej 15 o wartosci 24.284,00 zt.



W roku 2014 érednie zatrudnienie wynosito 15 etatow. Srednia ptaca brutto w roku
2013 wynosita 3003,00 miesi¢cznie. Ponadto w ramach umowy z Powiatowym Urzedem

Pracy zatrudnili$my 3 osoby na roboty publiczne w okresie od wrze$nia do konca stycznia br.

W roku 2014 sktad osobowy Zarzadu STBS Sp. z 0.0. przedstawiat si¢ nastepujgco:
Dariusz Gorzadek — prezes zarzadu
Elzbieta Cwigkata — cztonek zarzadu
Magdalena Przybyt — gléwna ksiggowa; cztonek zarzadu od kwietnia 2014 roku
(w miesigcach od stycznia do kwietnia zarzad byt dwuosobowy).

Sktad Rady Nadzorczej STBS Sp. z 0.0. w roku 2014 przedstawiat si¢ nast¢pujaco:

Adam Czechowski — przewodniczacy Rady
Grzegorz Dabrowski — cztonek Rady
Stefan Babiak — cztonek Rady

Zgodnie z § 6 aktu zalozycielskiego i statutem, podstawowym przedmiotem dzialania
Spolki jest:
1. Przedmiotem dziatalnos$ci Towarzystwa jest budowanie doméw mieszkalnych i ich
eksploatacja na zasadach najmu.
2. Spotka bedzie réwniez:
1) nabywac budynki mieszkalne,
2) przeprowadza¢ remonty i modernizacje obiektow przeznaczonych na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu,
3) wynajmowac¢ lokale uzytkowe znajdujace si¢ w zasobach Towarzystwa,
4) sprawowaé na podstawie umoéw zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi nie
stanowigcymi wlasnosci Towarzystwa,
5) prowadzi¢ inng dziatalno$¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg
towarzyszaca, polegajaca na:
a) sprawowaniu funkcji  inwestora  zastgpczego w  zakresie  inwestycji
mieszkaniowych oraz infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym,
b) budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz domow jednorodzinnych ze srodkow
przysztych wlascicieli,
€c) budowaniu budowli 1 wurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego,
d) przeprowadzaniu remontdw i modernizacji doméw mieszkalnych nie bedacych
wiasnoscig Towarzystwa,

e) zarzadzaniu nieruchomo$ciami niemieszkalnymi takimi jak: obiekty stuzby



zdrowia, o$wiaty 1 wychowania, kulturalno - o$wiatowe, handlowe lub inne,
jezeli w obiektach tych $§wiadczone sg ustugi przede wszystkim na rzecz
mieszkancow tych budynkow lub osiedli,

f) ustugi komunalne,

g) wydobywanie i sprzedaz zwiru i piasku.

3. Przedmiotem dziatalnosci Spotki zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci, w zakresie
wynikajacym z ustawy o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego

opisanym w ust. 1i 2, jest:

L.p. Nazwa dziatalnosci PKD
roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkoéw mieszkalnych i
1. L 41.20.Z
niemieszkalnych,
2. rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych; roboty ziemne 43.11.7
3. realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow 41.10.Z
4. kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek 68.10.Z
5. wynajem nieruchomoséci na wlasny rachunek 68.20.Z
6. zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie 68.32.Z
7. roboty zwigzane z fundamentowaniem 43.99.Z
8. wykonywanie instalacji elektrycznych budynkéw i budowli 43.21.7
9. wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i 43.22.7
klimatyzacyjnych T
10. przygotowanie terenu pod budowe 43.12.7
11. Tynkowanie 43.31.Z
12. zakladanie stolarki budowlanej 43.32.Z
13. posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian 43.33.Z
14. malowanie i szklenie 43.34.Z
15. wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych 43.39.Z
16. wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych 43.91.7
17. pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane 43.99.7
18. odprowadzenie i oczyszczanie Sciekow 37.00.Z
19. zbieranie odpadow innych niz niebezpieczne 38.11.Z
20. Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach 81.10.Z
21. Pozostale sprzatanie 81.29.Z
22. Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendw zieleni 81.30.Z
23. Wytwarzanie 1 zaopatrywanie w par¢ wodna, goraca wode i powietrze do 35.30.Z
uktadéw klimatyzacyjnych
24, Transport drogowy towarow 49.41.7
25, Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z przeprowadzkami 49.42.7
26. Wydobywanie zwiru i piasku 08.12.Z
217. Sprzedaz hurtowa zwiru i piasku 46.73.Z

W roku 2014 Spotka prowadzita nastepujace rodzaje dziatalnosci:

— administrowanie budynkami komunalnymi na podstawie umowy zawartej z Gmina,

— administrowanie budynkami wspolnot  mieszkaniowych, stanowigcych
wspotwiasnosé¢ osob fizycznych i Gminy,

— administrowanie budynkami wspdlnot  mieszkaniowych, stanowigcych

wspotwilasnos¢ osob fizycznych,



—  sprzedaz zwiru,

— Swiadczenie uslug w zakresie instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych
I gazowych,

— $wiadczenie ustug transportowych samochodem dostawczym "Lublin® oraz
podnosnikiem koszowym "Star",

— wynajem mieszkan stanowigcych zasob Spoiki.

— administrowanie targowiskiem.

— utrzymanie zieleni na terenie Miejskiego Parku w Sycowie

Rachunek zyskow i strat wykazuje zysk netto spotki w wysokosci 168.533,44 zt
I jest on wyzszy 0 97.457,70 zt od zysku osiagnigtego w roku 2013.

Ponizszy wykres przedstawia wyniki finansowe spotki netto w poszczegolnych latach.
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Ponizszy wykres przedstawia % udzial poszczegdlnych dziatan spotki w  wyniku

finansowym w roku 2014.
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Administrowanie budynkami komunalnymi - umowa z gming.

Szczegdlowy zakres administrowania budynkami komunalnymi okre§lony zostat
w umowie zawartej w dniu 01 lipca 2001 roku. W ramach tej umowy Spotka wykonuje
wszystkie czynnosci administracyjno biurowo — ksiggowe oraz obowigzki wynikajace z prawa
budowlanego oraz drobne prace konserwacyjno - remontowe. Szczegdtowy zakres czynnosci

okreslony jest w zalaczniku do w/w umowy. Spotka starata si¢ w pelni wywigzaé z przyjetych



zobowigzan. Cze$¢ budynkow komunalnych jest w niezadawalajacym stanie technicznym.
Srodki finansowe przeznaczane przez gmine na utrzymanie zasobu komunalnego nie
wystarczaja nawet na utrzymanie go w stanie niepogorszonym.

W pierwszej kolejnosci realizujemy zadania remontowe, ktére maja bezposredni
wplyw na bezpieczenstwo mieszkancow tj.: instalacje elektryczne, gazowe, pokrycia dachowe,
schody itd. Kilka budynkéw wymaga przeprowadzenia w krotkim czasie kapitalnych
remontow.

Administrowanie we wspdlnotach mieszkaniowych.

Administrowanie we wspolnotach mieszkaniowych odbywa si¢ na podstawie
zawartych umoéw  zlecen, z pelnym respektowaniem zapiséw ustawy 0 witasnosci lokali.
W 2014 roku Spoétka zarzadzata nieruchomosciami w 82 wspdlnotach. Zarzady wspolnot
pozostawily sobie prawo decydowania o podstawowych sprawach dotyczacych budynkéw,
m. in. w zakresie prac remontowych i terminéw ich wykonania, wyborze wykonawcy
1 negocjowania cen, itp., natomiast Spotka wykonuje wszystkie czynnosci administracyjno —
biurowo - ksiggowe. We wszystkich wspolnotach przeprowadzamy coroczne zebrania
sprawozdawcze, na ktorych przedstawiamy rozliczenia finansowe. W tym roku planujemy

przekona¢ kolejne wspolnoty do tego aby skorzystaty z Naszych ustug.

Utrzymanie zieleni na terenie Miejskiego Parku
W 2014 roku utrzymywalismy zielen na terenie Naszego Parku. Na potrzeby realizacji

tego zadania zatrudniliémy sezonowo trzy osoby.
Do podstawowych czynnos$ci administratora Parku Miejskiego w Sycowie nalezg:

e Nawozenie trawnikow nawozami oraz wykonywanie opryskow na chwasty

e Koszenie trawnikow.

e Podlewanie trawnikow, roslin i krzewow,

e Wykonywanie ci¢¢ sanitarnych, korygujacych, przeswietlajacych, formujacych,

odmtadzajacych;

e Usuwanie samosiewow drzew i krzewow,

e Usuwanie chwastow z obszaru nasadzen,

e Usuwanie odrostow korzeniowych;

e  Wykonywanie ci¢¢ odmtadzajacych krzewow,

e Zabezpieczenie roslin przed zima,

e Odchwaszczanie alejek zwirowych poprzez oprysk,



e Uzupehianie ubytkdw w nawierzchni,

e Oczyszczanie alejek z lisci 1 innych nieczystosci,
e Wylawianie nieczystosci z wody,

e Wykaszanie skarp zbiornika,

e Obstuga ‘psich pakietow”,

e Utrzymanie tereny placu zabaw, wiat,

e Utrzymywanie fontanny.

Pozostala dziatalnosé

Spotka dbata réwniez o rozwijanie pozostatej dziatalnosci gospodarczej, szczegdlnie
o zdobywanie zlecen na roboty w zakresie instalatorstwa sanitarnego, robdot budowlanych,
utrzymania porzadku i zieleni, a takze szukala mozliwosci §wiadczenia ustug transportowych
1 sprzedazy zwiru. Osiagnigcie dobrych wynikow ekonomicznych w tych dziataniach zalezne
jest od koniunktury rynkowej, ktora byta dobra.

W 2014 roku sprzedalismy tylko 3500 ton pospotki z Zaktadu Goérniczego ,,Wielowies”
co dato przychod 14 tys. zt przy rocznych kosztach utrzymania zwirowni 65 tys. (w tym 47
tys. zt to sam podatek od nieruchomosci)zt. Przy obecnych kosztach utrzymania Zzwirowni
musielibySmy wydobywa¢ okoto 20 tys. ton zwiru rocznie, zeby zaklad goérniczy zaczat
przynosi¢ zyski. Aktualnie nie prowadzimy znaczacego wydobycia. W ubiegltym roku
zlecilismy sporzadzenie operatu szacunkowego okreslajacego warto$¢ nieruchomosci, na
ktérej zlokalizowany jest Zaktad Gorniczy. Rzeczoznawca w operacie szacunkowym ustalit
warto$¢ nieruchomosci na kwote 294.000,00 zt. W biezagcym roku rozpoczynamy procedurg

zamknigcia zaktadu gorniczego oraz jego rekultywacji.




Od zesztego roku Spotka posiada trzy budynki mieszkalne:
1. 9 —rodzinny budynek mieszkalny przy ulicy Polnej 15 w Sycowie, oddany do uzytkowania
w 2006 roku o powierzchni 344,13 m?, w ktérym zamieszkuja 23 osoby.

2. 12 - rodzinny budynek mieszkalny przy ul. Matejki 3, ktory zostat oddany do uzytkowania
w latach 2009 -2010 roku o powierzchni 576,72 m% w ktorym zamieszkuja 44 osoby.




3. 22 - rodzinny budynek mieszkalny przy ul. Matejki 3A, ktory zostal oddany do

uzytkowania w 2014 roku o powierzchni 1010,53 m?, w ktorym zamieszkuje 65 osob.

Aktualnie Spétka posiada trzy budynki wielorodzinne, w ktorych sg 43 mieszkania

zamieszkale przez 132 osoby. W naszych zasobach czynsz najmu wynosi od 9 - 10,50z4/m?,

W 2015 roku spotka bedzie kontynuowata dotychczasowa dzialalno$¢, a takze

poszukiwata nowych kierunkow rozwoju firmy.



