UCHWALA NR 1V/16/2015
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

z dnia 29 stycznia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie
»MPZP SYCOW — OBSZAR A”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 2013.594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2012.647 ze zmianami) oraz Uchwaty Nr XXXVI1/209/2013 Rady Miejskiej
w Sycowie zdnia 24.10.2013 r. wsprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zwanego w skrocie ,,MPZP SYCOW — OBSZAR A”; a takze po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow, uchwalonym
Uchwatg nr XXX1/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28.03.2013 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie ,,MPZP
SYCOW — OBSZAR A” uchwalonego Uchwatg nr XIX/107/04 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 29 stycznia
2004 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 45, poz. 879 z 10.03.2004 r.) dla dziatek: nr 11/3 am.4 obrgb Sycow; nr
52/1 am.28 obrgb Sycow; nr 67, 69, 18/1, 19/2, 31/7 am.21 obregb Sycdéw; nr 11 am.28 obrgb Sycow; nr 145/14
am.l obrgb Wioska; nr 20/91 am.26 obrgb Sycow; zwang dalej ,,planem”, w granicach okre§lonych na rysunkach
planu w skali 1:1000, stanowiacych zataczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty;,
2) zatgcznik nr 2 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng czg¢$¢ uchwaty;
3) zalacznik nr 3 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;
4) zalacznik nr 4 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty;
5) zalacznik nr 5 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng cze¢$¢ uchwaty;
6) zatacznik nr 6 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;
7) zatgcznik nr 7 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu;

8) zatacznik nr 8 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zrdédet ich finansowania.

3. Przedmiot wustalen planu zgodnie zart. 15ust.2oraz ust.3pkt. 91 10ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) ,,plan” — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego
w skrocie ,MPZP SYCOW — OBSZAR A” dla dziatek: nr 11/3 am.4 obreb Sycow; nr 52/1 am.28 obreb
Sycow; nr 67, 69, 18/1, 19/2, 31/7 am.21 obr¢b Sycow; nr 11 am.28 obreb Sycow; nr 145/14 am.1 obreb
Wioska; nr 20/91 am.26 obreb Sycow;

2) ,teren”- nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajagcymi obszar o okre§lonym w planie
przeznaczeniu podstawowym, oznaczony odpowiednim symbolem;

3) ,,podstawowe przeznaczenie terenu “— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;

4) ,,uzupelniajace przeznaczenie terenu” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane
jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego;
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5) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna z czgsci
budowanego lub rozbudowanego budynku; dopuszcza si¢ mozliwos¢ przekroczenia ww. linii elementami
niekubaturowymi i niezadaszonymi, wykonanymi na gruncie, jak: schody, rampy, tarasy;

6) ,,ustlugi” — nalezy przez to rozumie¢ te rodzaje zabudowy ustugowej, ktore nie powoduja znaczacego
oddzialywania na srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem w tej sprawie.
Rozdziatl 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
3) U — tereny zabudowy ustugowe;j,
4) KD — tereny drog publicznych: KDG — gtownych, KDD -dojazdowych.
2. Nastepujace ustalenia graficzne planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) przeznaczenie podstawowe terenu wyrazone numerami i symbolami literowymi wyrdzniajagcymi poszczegolne
tereny;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) strefa B ochrony konserwatorskie;j;

4) strefa OW ochrony konserwatorskiej dla ochrony zabytkéw archeologicznych réwnoznaczna z obszarem
ujetym w ewidencji zabytkow;

5) stanowisko archeologiczne nr 35/42/76-35 AZP;

6) stanowisko archeologiczne nr 34/34/76-35 AZP;

7) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
8) granice obszaru obj¢tego planem.

3. Nastgpujace ustalenia graficzne planu sg ustaleniami informacyjnymi: linie elektroenergetyczne
napowietrzne §redniego napigcia 15 kV wraz z pasem terenu ochronnego;

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 4. Ustalenia dla poszczeg6lnych terenow okres§lone zostaty w rozdziale 14 ,,szczegdtowe ustalenia planu”.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. Dla terenéw objetych planem ustala sie:

1) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie =z przepisami odrgbnymi; zakazuje si¢ wytwarzania
i gromadzenia odpadow niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

2) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materiatow powodujacych
pylenie;

3) ustala si¢ obowiazek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowiazujacymi przepisami: dla
terenéw od 1.MN do 4.MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dla terenow MW — jak dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) na parkingach, towarzyszacych zabudowie ustugowej iwielorodzinnej zapewni¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi odprowadzanie wod opadowych;

5) realizacja planu winna odbywac si¢ w sposob zapewniajacy utrzymanie poziomow substancji oddzialujacych
na $rodowisko gruntowo — wodne, powietrze atmosferyczne, gospodark¢ wodno — Sciekowa i odpadowa,
ponizej dopuszczalnych dla nich wartosci — dotyczy to zard6wno emisji gazow, substancji szkodliwych,
poziomu hatasu jak i emisji ucigzliwych zapachow do otoczenia;
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6) z terenow utwardzonych odprowadzanie Sciekow deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) stycznie do granic planu (zalacznik nr 11 nr 3) przylega réw melioracyjny R-C-2 oraz odpowiednio row
melioracyjny R-J;, w zwiazku z tym na tych terenach zabrania si¢ m.in. zmiany stanu wod na gruncie, ze
szkodg dla gruntow sasiednich, niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji szczegdétowych i wykonywania
w poblizu tych urzadzen robot oraz innych czynnosci, ktore moga spowodowaé zmniejszenie wytrzymatosci
lub przydatnos$ci gospodarcze;.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

§ 6. 1. Ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego

1)dla terenéw oznaczonych numerem isymbolem 2.U (zalgcznik nr 2) wprowadza si¢ strefe B ochrony
konserwatorskiej, w ktorej obowigzuja nastepujace wymogi:

a) nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy, zespoly zabudowy oraz
kompozycje¢ zieleni;

b) obiekty o wartosciach zabytkowych mozna poddaé restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu i zachowaniem jego zabytkowego charakteru;

c¢) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejgce juz zwigzki przestrzenne i planistyczne;

d) obowiazuja dziatania odtworzeniowe irewaloryzacyjne, zarbwno w przypadku przyrodniczych elementow
krajobrazu, jaki wstosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych i sieci
komunikacyjnych;

e) nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenia lub uzupeklienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie kolidujg one =z historycznym charakterem obiektu; przy opracowaniu zasad
ksztattowania przysztej zabudowy nalezy uwzgledni¢ historyczny charakter zabudowy miejscowosci i jej
rozplanowania;

f) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudows, przebudowg obiektow istniejacych wymaga si¢
nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojna kompozycje z istniejaca czescia (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych);

g)nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali uksztaltowania bryly, wtym ksztatltu iwysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatow otworéw okiennych
1 drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci;

h) nowe budynki winny by¢ lokowane jako uzasadnione historycznie uzupehnienie przestrzeni;
i) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna;

j) stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachdéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym, matowym); w obiektach historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢
pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu;

k) kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej miejscowosci;

1) elementy dysharmonizujace, nie spetiajace warunkoéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢ usunigte
lub poddane odpowiedniej podbudowie;

m) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe;

n) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru;

o) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych 1masztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

p) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii;
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q) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji tub szyldow sklepow i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych, we wilasciwej,
nie agresywnej formie;

r) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych; istniejace
nalezy sukcesywnie zastgpowaé wziemnymi;

2. Ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych:

1) na terenach oznaczonych numerem isymbolem 3.U (zatacznik nr 3) zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne nr 35/42/76-35 AZP, $lad osadniczy pradzieje, Slad osadniczy pdzne fazy wczesnego
sredniowiecza, osada, pozne Sredniowiecze;

2)dla catego obszaru na zalaczniku nr 3 wprowadza si¢ strefe OW ochrony konserwatorskiej dla ochrony
zabytkdw archeologicznych, roéwnoznaczna z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow; dla inwestycji
zwiazanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

3)na terenach oznaczonych numerem isymbolem 4.MN (zatacznik nr 6) zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne nr 34/34/76-35 AZP, osada pozne $redniowiecze, XIV — Ipot. XV w., osada okres nowozytny
XVII - XVIII w.;

4) dla catego obszaru na zalaczniku nr 6 wprowadza si¢ strefe OW ochrony konserwatorskiej dla ochrony
zabytkow archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow; dla inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

5) dla catego obszaru na zataczniku nr 2 i nr 4 wprowadza si¢ strefe OW ochrony konserwatorskiej dla ochrony
zabytkow archeologicznych, roéwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow; dla inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 7. 1. Na elewacjach budynkéw moga by¢ umieszczane szyldy i tablice informacyjnie wytacznie odnoszace si¢
do przedmiotu dziatalno$ci prowadzonej w danym budynku lub nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:

1) w rozwigzaniach kolorystyki nalezy stosowac¢ barwy stonowane z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki;
2) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i poziomie.

2. W przypadku budowy ogrodzen wzdluz linii rozgraniczajacych terenu ustala si¢ nastgpujace zasady
i warunki ksztattowania ogrodzen:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,6 m;
2) zakaz wznoszenia pelnych i azurowych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie elementéow prefabrykowanych do budowy stupoéw i podmuréwek w ogrodzeniach
poses;ji.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 8. Ustalenia dla poszczegolnych terenéw okreslone zostaly w rozdziale 14 ,,szczegdétowe ustalenia planu”.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§9. 1. W obszarze objetym planem ochronie podlegaja tereny przedstawione w § 6ustalone na podstawie
przepisow odrgbnych.
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2. W obszarze planu nie wystgpuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obowigzek wykonywania podziatéw w sposob zapewniajacy dostep do drogi publicznej, dojazdowej lub drogi
wewngtrznej;

2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy wielorodzinnej: 700,0 m?;
b) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: 800,0 m?;
¢) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej: 600,0 m?;
d) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej: 300,0 m?;
e) dla zabudowy ustugowej: 1200,0 m?;
3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy wielorodzinnej: 15,0 m;
b) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: 18,0 m;
¢) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej: 12,0 m;
d) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej: 8,0 m;
e) dla zabudowy ustugowej: 25,0 m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°.

Rozdzial 10.
Szczegoélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 11. Na terenach oznaczonych numerem isymbolem od 1.MN do 3.MN przewidzianych na poszerzenie
przyleglych nieruchomosci ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow i sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej w obszarze objetym zmiang planu (na zalaczniku nr 6)
tworza drogi publiczne:

1) droga gtowna KDG w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 5,5 m (w granicach opracowania);
2) droga dojazdowa KDD w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 m.
2. Ustala si¢ nastepujaca obshuge terenow:

1) stycznie do terenu oznaczonego numerem i symbolem 1.U (zatacznik nr 1) przebiega droga wojewddzka nr
449; obstuga komunikacyjna terenu poprzez dz. nr 11/2dr., zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego numerem isymbolem 2.U (zatacznik nr 2) poprzez istniejace
zjazdy;

3) stycznie do terenu oznaczonego numerem isymbolem 3.U (zalgcznik nr 3) przebiega droga S 8; obstuge
komunikacyjna terenu nalezy zapewni¢ poprzez ulice Graniczna;

4) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego numerem isymbolem 1.MN (zalagcznik nr 4) zul. Marii
Konopnickiej i ul. Kusocinskiego;

5) obsluga komunikacyjna terenu oznaczonego numerem isymbolem 2.MN i3.MN (zalgcznik nr 5) zul.
Bukowe;j;

Id: LRVUC-HPTAM-XAESN-AJVNV-FZYDZ. Podpisany Strona 5



6) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego numerem i symbolem 4.MN i MW (zatacznik nr 6) z drég 1.KDD,
2.KDD i KDG.

3. W granicach dzialek budowlanych Iub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do
potrzeb i przepisow szczegélnych liczbe miejsc postojowych, w tym dla samochodow wyposazonych w kartg
parkingowa. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych w oparciu o nastepujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej - 1 m.p. / 1 mieszkanie;
2) na terenach zabudowy ustugowej - 1 m.p. / 50 m?p.u;
§ 13. 1. Zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego.

2. Odprowadzanie $ciekdow — do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow.

3. Odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnos$ci
1 malej emisji zanieczyszczen. Dopuszcza si¢ mozliwosé zaopatrzenia w gaz poprzez przytaczenie do rozdzielczej
sieci gazowe;.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ z sieci gazociaggdw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji gazowych;
3) nalezy zachowac strefy kontrolowane dla gazociagow i przylaczy gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nalezy zachowa¢ odleglosci podstawowe projektowanych obiektow terenowych od istniejacych gazociggow
zgodnie z przepisami odrgbnymi, na ktorych to wystepuja ograniczenia w zabudowie 1 w zagospodarowaniu;

5) nalezy zapewni¢ dostepnos¢ do gazociagu dla stuzb eksploatacyjnych operatora sieci gazowych.
6. Dla zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie:
1) przez teren opracowania przebiegaja nastepujace linie elektroenergetyczne:
a) linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia 0,4 kV (zatacznik nr 2);
b) linie kablowe niskiego napiecia 0,4 kV (zatacznik nr 4);

¢) linia napowietrzna $redniego napi¢cia 15 kV oraz linia kablowa niskiego napigcia 0,4 kV (zatacznik nr
5);

d) linie napowietrzne $redniego napigcia 15 kV (zalacznik nr 6);

2) nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odleglo$ci projektowanych obiektéw od napowietrznych linii
elektroenergetycznych, dla ktérych wydzielony pas terenu ochronnego wynosi:

a) dla linii 15 kV: 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;
b) dla linii 0,4 kV: 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

3) istnieje mozliwo$¢ zmniejszenia pasa terenu ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wszystkie istniejace na obszarze opracowania urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé
w projektowane zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowigzujacymi
normami i przepisami;

5) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢
budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych $redniego napiecia oraz niskiego napiecia;

6) dopuszcza si¢ przebudowg sieci elektroenergetycznych z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem
terenu i uktadem komunikacyjnym;

7) obowiazuje zakaz zabudowy na obszarze jezdni i ciaggéw pieszych.

7. Srodki laczno$ci — przylacze z sieci zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe
i modernizacj¢ infrastruktury swiattowodowej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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8. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z obowigzujacym regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Sycow.

9. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 14. Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15. Plan ustala stawke procentowa o wysokosci 30 %, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 14.
Szczegoélowe ustalenia planu.

§ 16. Ustalenia dla terenow oznaczonych numerem i symbolem: od 1.MN do 3.MN (zatacznik graficzny nr 4 i
5).

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny przewidziane na poszerzenie przylegltych
nieruchomosci);

2) uzupetniajace:
a) dojscia i dojazdy;
b) zielen urzadzona;
c) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania adu przestrzennego: dla terenow 1.MN, 2.MN, 3.MN ustala si¢ zakaz
zabudowy za wyjatkiem obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych numerem i symbolem: 4.MN (zatacznik graficzny nr 6).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne: ustugi wbudowane lub dobudowane do max. 40% powierzchni catkowitej budynku nie liczac
czgsci gospodarczych i garazowych; budynki gospodarcze w tym garaze; obiekty malej architektury i zielen
urzadzona; obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolnostojace;j
lub blizniacze;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,02;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,50;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25;
4) wysoko$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;
5) wysokos¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 6,0 m;
6) dachy zasadnicze dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 45°;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod obiekty
infrastruktury technicznej):

a) dla zabudowy wolnostojacej: 800 m?;

b) dla zabudowy blizniaczej: 600 m?;
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8) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu jako linia nieprzekraczalna w odlegtosci 10,0 m od drog KDG oraz
6,0 m od drogi KDD i 6,0 m od granicy dziatki z droga nr ew. gr. 27/1;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 3.
§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: MW (zatacznik graficzny nr 6).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) uzupehiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) ustugi w parterze;
¢) garaze w zabudowie szeregowej lub podziemne dla zabudowy wielorodzinnej;
d) budynki gospodarcze i garaze dla zabudowy jednorodzinne;j;
e) parkingi, place i zielen urzadzona;
f) obiekty matej architektury i zielen urzadzona;
g) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zabudowa wielorodzinna w formie wolnostojacej;
2) zabudowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;;
3) garaze towarzyszace zabudowie wielorodzinnej w formie zwartych zespotéw od 4 do 10 garazy w zespole;

4) nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia dachu oraz wysokos$ci kalenicy dla catego zespolu garazy oraz
zabudowy szeregowe;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla zabudowy wielorodzinnej: 0,2;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy wielorodzinnej: 2,00;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy jednorodzinnej: 0,2;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla zabudowy jednorodzinne;j: 1,00;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
6) wysokos¢ do kalenicy budynku wielorodzinnego: do 16,5 m;
7) wysoko$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;
8) wysokos¢ do kalenicy dla garazy i budynkéw gospodarczych: do 6,0 m;

9) dachy =zasadnicze dla zabudowy wielorodzinnej igarazy towarzyszacych tej zabudowie: ptaskie lub
dwuspadowe lub wielospadowe;

10) dachy zasadnicze dla zabudowy jednorodzinnej, garazy ibudynkow gospodarczych: dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30 - 45°;

11) kat nachylenia potaci dachowych dla dachow stromych dla zabudowy wielorodzinnej 20 - 45°;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod
obiekty infrastruktury technicznej):

a) dla zabudowy wielorodzinnej: 700,0 m?;
b) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: 800,0 m?;
¢) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej: 600,0 m?;

d) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej: 300,0 m?;
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13) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu jako linia nieprzekraczalna w odlegtosci 6,0 m od drog KDD i od
granicy dziatki z droga nr ew. gr. 27/1 oraz 10,0 m od drogi KDG.

14) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 3.
§ 19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.U; 2.U; 3.U (zatacznik graficzny nr 1, 2, 3).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) uzupehiajace:
a) budynki gospodarcze;
b) parkingi, place;
¢) obiekty matej architektury i zielen urzadzona;
d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zabudowa w formie wolnostojacej;
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: dla terenu 2.U i 3.U: 0,05; dla terenu 1.U: 0,10;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: dla terenu 1.U i 3.U: 2,00; dla terenu 2.U: 0,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) wysokos¢ do kalenicy budynkow ustugowych: do 12,0 m;
5) wysokos¢ do kalenicy budynkéw gospodarczych: do 9,0 m;

6) dachy zasadnicze budynkéw ushugowych ibudynkéw gospodarczych: ptaskie lub dwuspadowe lub
wielospadowe;

7) kat nachylenia potaci dachowych dla dachow stromych 20 - 45°;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod obiekty
infrastruktury technicznej): 1200,0 m?;

9) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu jako linia nieprzekraczalna w odlegtosci:

a) 17,0 m od granicy dziatki z droga wojewddzka nr 449 (minimum 20,0 m od krawegdzi jezdni drogi
wojewodzkiej nr 449), dla terenu 1.U;

b) 15,0 m od granicy dziatki z droga nr ew. gr. 28/21 1 28/53, dla terenu 2.U;

¢) 30,0 m od granicy dziatki z droga S 8; 15,0 m od granicy dziatki z drogg nr ew. gr. 20/5dr i 6,0 m od
granicy dziatki z droga nr ew. gr. 16/5dr, dla terenu 3.U;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 3.

Rozdzial 15.
Przepisy koncowe.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.

Id: LRVUC-HPTAM-XAESN-AJVNV-FZYDZ. Podpisany Strona 9



§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej w Sycowie

Bolestaw Moniuszko
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Uzasadnienie
Do uchwaty nr IV/16/2015 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie ,,MPZP SYCOW — OBSZAR A” dla
dziatek: nr 11/3 am.4 obreb Sycow; nr 52/1 am.28 obrgb Sycow; nr 67, 69, 18/1, 19/2, 31/7 am.21 obrgb Sycoéw; nr
11 am.28 obreb Sycow; nr 145/14 am.1 obreb Wioska; nr 20/91 am.26 obreb Sycow. Zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2012.647 ze
zmianami), Rada Miejska w Sycowie w dniu 24 pazdziernika 2013 r. podjeta Uchwate Nr XXXVII/209/2013
W sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiana
obowigzujgcego planu miejscowego wynika z wnioskow zgloszonych przez inwestoréw do opracowania zmiany
planu oraz koniecznosci porzadkowania tadu przestrzennego w miescie Sycowie, atakze z koniecznosci
uregulowania stanu prawnego Ww zakresie przeznaczenia terenu na polepszenie warunkow zamieszkiwania
sasiednich posesji. Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala
zbadana, przez Burmistrza zgodno$¢ przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Sycow. Ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium
uchwalonym Uchwala nr XXXI1/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28.03.2013 r. Dla celéw projektu
planu zostala wykonana prognoza oddzialywania na $rodowisko. Zgodnie =z analizami wynikajacymi
z uwarunkowan ekofizjograficznych tereny objete zmiang planu stanowig tereny korzystne dla zabudowy pod
wzgledem warunkow geologiczno — inzynierskich, hydrogeologicznych, topoklimatycznych i przestrzennych.
Realizacja ustalen planu nie bedzie ani w sposob bezposredni, ani tez posrednio znaczgco negatywnie oddziatywaé
na cele iprzedmioty ochrony cennych przyrodniczo obszaréw objetych ochrong prawng na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. ,,O ochronie przyrody”. Na podstawie przeprowadzonych w prognozie skutkow
finansowych, szacunkow i obliczen, nalezy stwierdzi¢, ze wejScie w zZycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedzie korzystne dla Gminy. Nie stwierdzono wystgpowania obcigzen wobec Gminy Sycow.
Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od
24 wrze$nia do 23 pazdziernika 2014 r. z mozliwoscia skladania uwag do 07 listopada 2014r. W dniu
09 pazdziernika 2014 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptyngty Zadne uwagi. Do niniejszego planu
zostala sporzadzona strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko wedtug ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U.2013.1235 ze zmianami). W dniu 15 stycznia 2014 r.
w Gazecie Sycowskiej ukazalo si¢ ogloszenie Burmistrza Miasta i Gminy Sysow o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego z mozliwoscia sktadania wnioskow do projektu planu z zakresu ochrony $rodowiska. W dniu
17 wrzesnia 2014 r. w Gazecie Sycowskiej ukazalo si¢ ogloszenie Burmistrza Miasta i Gminy Sysow o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu zmozliwoscig skladania uwag iwnioskow do opracowania.
Przeprowadzona procedura zawiera nizej wymienione informacje o udziale spoteczefistwa. * Ustalenia zawarte
w prognozie oddzialywania na $rodowisko. Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na §rodowisko zostaly
uwzglednione w projekcie planu. ¢ Opinie wlasciwych organdow, o ktérych mowa w art. 571 58. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Olesnicy, ul. 3 Maja 20 — opinia pozytywna z zastrzezeniami z dnia 14 lipca
2014 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Plac Powstancow Warszawy 1, 50-153 Wroctaw
—opinia pozytywna zdnia 11 lipca 2014 r. ¢ Zgloszone uwagi, wnioski. Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Olesnicy zlozyt do projektu planu nastepujgce zastrzezenia: 1. realizacja planu winna odbywac si¢
W sposOb zapewniajacy utrzymanie poziomow substancji oddziatujacych na $rodowisko gruntowo — wodne,
powietrze atmosferyczne, gospodarke wodno — $ciekowg i odpadowa, ponizej dopuszczalnych dla nich wartosci —
dotyczy to zar6wno emisji gazow, substancji szkodliwych, poziomu hatasu jak i emisji ucigzliwych zapachow do
otoczenia; Uwage uwzgledniono w zapisach planu. 2. Woda biezaca dostarczana do obiektow winna speliaé
wymagania jakosciowe okre§lone w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie jakosci
wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi (Dz.U.z2007r. Nr 61, poz. 417 zpdz. zmianami). Uwage
nie uwzgledniono — szczegdétowy zapis wynikajacy z przepisow odrgbnych do realizacji nie na etapie planu
miejscowego. 3. Tereny utwardzone winny by¢ objete systemem kanalizacji deszczowej, a $cieki deszczowe przed
odprowadzeniem do tego systemu odpowiednio oczyszczone. Uwaga jest juz ujeta w zapisach planu § 5. 4. Po
zakonczeniu strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko projektu planu, Burmistrz Miasta i Gminy Sycow,
w trybie art. 17 pkt. 6lit. ,,2” ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym winien zwroci¢ sig
z odrgbnym wnioskiem do DPWIS we Wroctawiu o zaopiniowanie powyzszego projektu planu. Projekt planu
poddano opiniowaniu godnie zustawa jak wyzej. 5. W przypadku realizacji na terenie objetym planem
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko wyszczegolnionych w obecnie
obowigzujagcym Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. (Dz. U. z2010 r. Nr 213, poz. 1397),
wydanie decyzji stanowigcej pozwolenie na budowe poprzedzone winno byé przeprowadzeniem postgpowania
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w sprawie oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko zgodnie z obowigzujacymi zapisami zawartymi
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235).
Uwaga informacyjna niepodlegajaca ustaleniom w planie miejscowym. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu ztozyl uwage dotyczaca rozwazenia mozliwosci wprowadzenia zieleni izolacyjnej na terenach
4MN 1MW w bezposrednim sgsiedztwie drogi gléwnej, ktora moze stanowié¢ potencjalne zrodio hatasu.
W ustaleniach planu miejscowego dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej na ww. terenach. Realizacja
tego zapisu bedzie uzalezniona od faktycznych potrzeb indywidualnych wilascicieli dzialek. Wobec powyzszego
zaistnialy przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rade Miejskg w Sycowie.
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Zatacznik nr 7 do Uchwaly Nr IV/16/2015 Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 29 stycznia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zwanego w skrécie ,,MPZP SYCOW - OBSZAR A”
dla dziatek: nr 11/3 am.4 obreb Sycéw; nr 52/1 am.28 obreb Sycéw; nr 67, 69, 18/1, 19/2,
31/7 am.21 obreb Sycéw; nr 11 am.28 obreb Sycow; nr 145/14 am.1 obreb Wioska;
nr 20/91 am.26 obreb Sycow.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art.20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2012.647 ze zmianami) Rada
Miejska w Sycowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w nastepujgcy sposob.

W zwigzku z brakiem zgtoszonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wytozonego do publicznego wglgdu wraz z prognozg skutkow ustalen planu
na $rodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Zatacznik nr 8 do Uchwaly Nr IV/16/2015 Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 29 stycznia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zwanego w skrécie ,,MPZP SYCOW — OBSZAR A”
dla dziatek: nr 11/3 am.4 obreb Sycéw; nr 52/1 am.28 obreb Sycow; nr 67, 69, 18/1, 19/2,
31/7 am.21 obreb Sycow; nr 11 am.28 obreb Sycow; nr 145/14 am.1 obreb Wioska;
nr 20/91 am.26 obreb Sycow.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2012.647 ze zmianami) Rada

Miejska w Sycowie rozstrzyga co nastepuje:

uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w
skrocie ,MPZP SYCOW - OBSZAR A’ nie obcigza budzetu gminy w zakresie zadan
zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej oraz ich finansowania.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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