UCHWALA NR XXXV1/134/2012
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego zwanego w skrocie
"MPZP SYCOW - OBSZAR A"

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2001 r. nr 142, poz. 1591 zpdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2012.647) oraz Uchwaty Nr XVI11/99/2012
Rady Miejskiej w Sycowie zdnia 23.02.2012 r., w sprawie sporzadzenia zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie ,,MPZP SYCOW — OBSZAR A”; a takze po stwierdzeniu,
7e nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sycow uchwalonym Uchwalg nr XIII/151/2000 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 26.10.2000 r. oraz zmiana
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycoéw, uchwalong Uchwala
nr XVIII/81/07 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 22.11.2007 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie ,,MPZP
SYCOW — OBSZAR A” uchwalonego Uchwala nr XIX/107/04 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 29 stycznia 2004
r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 45, poz. 879 z 10.03.2004 r.) zmieniong Uchwatg Nr XXXVII/205/09 Rady
Miejskie w Sycowie z dnia 28 maja 2009 r. (Dz. Urz. Woj. DolnoS$laskiego Nr 108, poz. 2221 z 26.06.2009 r.), dla
dzialek nr: 19/283, 19/284, 19/266, 19/267, 19/263, 19/265, am. 16; 20/91, am. 26; 5/2, 5/29, am. 25; 9/5, am. 3,
zwang dalej ,,planem”, w granicach okre§lonych na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zataczniki
graficzne do niniejszej uchwatly.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zalacznik graniczny nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik graniczny nr 2 - rysunek planu w skali 1:1000;
3) zatacznik graniczny nr 3 - rysunek planu w skali 1:1000;
4) zalacznik graniczny nr 4 - rysunek planu w skali 1:1000;
5) zatacznik nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu;

6) zatacznik nr 6 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zrédet ich finansowania.

3. Przedmiot ustalen planu zgodnie z art. 15 ust. 2 oraz ust.3 pkt 9,10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w planie uzywa sig okreslen takich jak:

1) ,,plan” — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego
w skrocie ,,MPZP SYCOW — OBSZAR A” dla dziatek nr: 19/283, 19/284, 19/266, 19/267, 19/263, 19/265, am.
16; 20/91, am. 26; 5/2, 5/29, am. 25; 9/5, am. 3;

2) ,teren”- nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okre§lonym w planie
przeznaczeniu podstawowym, oznaczony odpowiednim symbolem;

3) ,,podstawowe przeznaczenie terenu ’— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;

4) ,,dopuszczalne przeznaczenie terenu” - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane
jako uzupehlienie przeznaczenia podstawowego inie przekracza 45% powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych;
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5) ,,gabaryt obiektu”- nalezy przez to rozumie¢ zasadnicze wymiary obiektu budowlanego, okreslajace jego
wysokos¢ 1 wymiary $cian zewnetrznych;

6) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna z czgsci
budowanego Iub rozbudowanego budynku; dopuszcza si¢ mozliwos¢ przekroczenia ww. linii elementami
niekubaturowymi i niezadaszonymi, wykonanymi na gruncie, jak: schody, rampy, tarasy;

7) ,;ushugi” — nalezy przez to rozumie¢ nastgpujace rodzaje zabudowy ustugowe;j:
- handel detaliczny;

- administracje¢ i obstugg dziatalnosci gospodarczej (biura, banki, posrednictwo, finansowe i prawne, wynajem
nieruchomosci);

- gastronomig;

- sport i rekreacjg;

- kulturg i rozrywke;

- edukacje¢ i o$wiate

- inne ustugi niekolidujace z podstawowym przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) KDG - tereny drog publicznych — klasy G gtdéwnych;
3) KDD - tereny drog publicznych — klasy D dojazdowych.
2. Nastepujace ustalenia graficzne planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) przeznaczenie podstawowe terenu wyrazone symbolami literowymi wyrozniajacymi poszczegolne tereny;
2) strefa ochrony konserwatorskiej OW, réwnoznaczna z obszarem ujgtym w ewidencji zabytkow;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
5) granice obszaru objetego planem.
3. Nastgpujace ustalenia graficzne planu sg ustaleniami informacyjnymi:
1) granice strefy ochrony posredniej ucigcia wody;
2) sie¢ wodociagowa;
3) sie¢ kanalizacji sanitarnej;
4) linia elektroenergetyczna 15 kV wraz ze strefa ochronna.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 4. Ustalenia dla poszczegolnych terenow okreslone zostaty w rozdziale 14 ,,szczegétowe ustalenia planu”.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. Dla terenow objetych planem ustala sig:

1) odpady komunalne gromadzone w zamykanych kubtach, wywozone na sktadowisko odpadow komunalnych;
dopuszcza si¢ gromadzenie odpadow biodegradowalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi; nie przewiduje si¢
wytwarzania i gromadzenia odpadow niebezpiecznych dla §rodowiska i zdrowia ludzi;
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2) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materiatéw powodujacych
pylenie;

3) ustala si¢ obowiazek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowiazujacymi przepisami jak
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;

4) prowadzona dziatalno$¢ uslugowa nie moze powodowac uciazliwosci dla §rodowiska i zdrowia ludnosci, a jej
ewentualne oddziatywanie nie moze wykraczaé poza granicg dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny
(za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j);

5) na parkingach, towarzyszacych zabudowie wielorodzinnej zapewni¢ zgodnie z przepisami odprowadzanie wod
opadowych poprzez tapacz substancji ropopochodnych; parkingi powinny mie¢ powierzchnig cieczoszczelna;

6) obszar objety zmiana planu przedstawiony na zataczniku graficznym nr 1 potozony jest w strefie ochrony
posredniej zewngtrznej dla ujecia wody Sycow — Wioska, na terenie ktorej, zgodnie z Decyzja Wojewody
Kaliskiego Nr Osgw 6210/36/96 z 29.07.96. ustala si¢ nastepujace zakazy i ograniczenia:

a) stosowania nadmiernej ilo$ci nawozow sztucznych;
b) wydobywania kopalin;
c) lokalizowania ferm hodowlanych, sktadowisk odpaddéw promieniotwdrczych, magazynow materiatow
ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz rurociagéw do ich transportu;
7) na terenach zabudowy nalezy uwzgledni¢ strefe ochronna dla linii energetycznych §redniego napigcia 15 kV.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;j.

§ 6. 1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny
by¢ starannie iharmonijnie wkomponowane w krajobraz. Nowa zabudowa powinna by¢ tak wkomponowana
w zagospodarowanie terenu aby nie zaburzala ekspozycji zabytkowej czg§ci miasta inie stanowila optycznej
konkurencji wzgledem historycznych dominant przestrzennych Sycowa.

2. Wprowadza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej OW, réwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji
zabytkow. Dla prac ziemnych w obrgbie tej strefy ustala si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 7. 1. Na elewacjach budynkéw moga by¢ umieszczane szyldy i tablice informacyjnie wytacznie odnoszace si¢
do przedmiotu dziatalnosci prowadzonej w danym budynku lub nieruchomosci, przy zachowaniu nastgpujacych
warunkow:

1) w rozwiazaniach kolorystyki nalezy stosowa¢ barwy stonowane z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki;
2) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i poziomie.

2. W przypadku budowy ogrodzen wzdluz linii rozgraniczajacych terenu ustala si¢ nastgpujace zasady
1 warunki ksztattowania ogrodzen:

1) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 1,6 m;
2) zakaz wznoszenia pelnych i azurowych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie elementow prefabrykowanych do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach
poses;ji.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 8. Ustalenia dla poszczegolnych terenow okreslone zostaty w rozdziale 14 ,,szczegétowe ustalenia planu”.
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Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. W obszarze planu nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych
przepis6w, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obowiazek wykonywania podzialow w sposoéb zapewniajacy dostgp do drogi publicznej, dojazdowej lub drogi
wewnetrznej;

2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy wielorodzinnej: 700,0 m?;
b) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: 800,0 m?;
¢) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej: 600,0 m?;
3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dziatki dla zabudowy szeregowej 10,0 m;

4)ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dziatki dla zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej wolnostojace;
i blizniaczej 18,0 m;

5) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°.

Rozdzial 10.
Szczegoélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 11. 1. Na terenie pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, ktora
wynosi po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, ustala si¢ zakaz zabudowy budynkow
mieszkalnych oraz zakaz sadzenia zieleni wysokie;.

2. W granicach strefy ochrony posredniej zewngtrznej dla ujgcia wody Sycow — Wioska obowiazuja ustalenia
zawarte w Rozdziale 4 § 5 pkt 6.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej w obszarze objetym zmiang planu tworza:
1) droga gldwna KD-G w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 5,5 m (w granicach opracowania);
2) drogi dojazdowe KD-D w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 m.

2. W obrebie linii rozgraniczajacych uktadu komunikacyjnego mozna lokalizowa¢, dostosowane do klasy
technicznej ulicy, nastgpujace elementy:

1) pasy drogowe (jezdnie);

2) pasy drogowe drog, obstugujacych tereny przylegte;
3) ciagi piesze (chodniki);

4) $ciezki rowerowe (w zaleznos$ci od potrzeb);

5) zielen izolacyjna i ozdobna;

6) miejsca postojowe;

7) urzadzenia obshugi komunikacji zbiorowe;j;

8) obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

3. Obstuga projektowanych terenéw z drog publicznych:
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1) terenu oznaczonego symbolem 1.MW, 2.MW i 3.MW z drég dojazdowych KD-D;
2) terenu oznaczonego symbolem 4.MW z drogi dojazdowej KD-D;
3) terenu oznaczonego symbolem 5.MW z drogi dojazdowej KD-D;
4) terenu oznaczonego symbolem 6.MW z drogi dojazdowej KD-D.

4. Ustala si¢ minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od drog publicznych, ktéra wynosi:
1) 10,0 m od granicy pasa drogowego drogi gtéwnej KD-G (na zataczniku nr 1, 2);
2) 6,0 m od granicy pasa drogowego drogi dojazdowej KD-D (na zataczniku nr 1, 2, 4);
3) 4,0 m od granicy pasa drogowego drogi dojazdowej KD-D (na zataczniku nr 3).

5. Minimalng liczbe miejsc postojowych na dziatkach budowlanych na terenie objetym planem nalezy ustali¢
W oparciu o nastgpujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 m.p. / 1 mieszkanie;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 m.p. / 2 mieszkania;
3) na terenach ushug:

a) obiekty handlowe - 1 m.p. / 50 m?p.u;

b) bary, restauracje - 1 m.p. / 10 miejsc konsumpcyjnych;

¢) obiekty rzemieslnicze - 1 m.p. / 20 uzytkownikow;

d) biura, urzedy - 1 m.p. /50 m?p.u.

§ 13. 1. Zaopatrzenie w wodg z wodociagu miejskiego.

2. Odprowadzanie $ciekow — do kanalizacji miejskie;j.

3. Odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych na teren wiasny nieutwardzony.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
1 malej emisji zanieczyszczen. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz poprzez przyltaczenie do rozdzielczej
sieci gazowe;.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
- zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ z sieci gazociagow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
- prowadzenie gazociagow w pasach drogowych;

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stawiania stacji gazowych i urzadzen gazowych oraz wydzielenia terenu dla potrzeb
ich budowy;

- zachowa¢ strefy kontrolowane dla gazociagow i przytaczy gazowych ukladanych w ziemi lub nad ziemia
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- zachowa¢ odleglosci podstawowe projektowanych obiektow terenowych od istniejacych gazociagdw zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

- zapewni¢ dostgpno$¢ do gazociagu dla stuzb eksploatacyjnych operatora sieci gazowych;

6. Dla zaopatrzenie w energig elektryczna ustala sig:

1) przez teren opracowania na zalaczniku graficznym nr 3 i 4 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15
kV, dla ktorej pas oddzialywania wynosi po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

2) zasilanie w energi¢ elektryczna odbywacé si¢ bedzie zistniejacej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z technicznymi  warunkami przylaczenia do sieci energetycznej; dopuszcza sie¢ budowe stacji
transformatorowych 1isieci zasilajacych s$redniego napigcia oraz niskiego napigcia odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb

3)dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy, za wyjatkiem obiektow kubaturowych;
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4) dopuszcza si¢ przebudowg sieci elektroenergetycznych z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem terenu
i uktadem komunikacyjnym;

5) wszystkie istniejace na obszarze opracowania urzadzenia -elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé
w projektowane zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowiazujacymi
normami i przepisami.

7. Srodki tacznosci — przylacze z sieci wg technicznych warunkéw przytaczenia. Dopuszceza sie lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz lokalizacjg sieci telekomunikacyjnych
zardwno w tradycyjnych jak i w nowych technologiach oraz budowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury
Swiattowodowe;.

8. Gospodarowanie odpadami — odpady komunalne do zamykanych kubtéw, wywozone na sktadowisko
odpadow komunalnych oraz zgodnie z ustawa o odpadach.

9. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14. Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15. Plan ustala stawke procentowa o wysokosci 30 %, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 647).

Rozdzial 14.
Szczegoélowe ustalenia planu

§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.MW, 2.MW, 3. MW (zatacznik graficzny nr 1).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) uzupetniajace:
a) ustugi w parterze;
b) garaze w zabudowie szeregowej lub podziemne;
c) parkingi, place;
d) obiekty matej architektury i zielen urzadzona;
e) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) zabudowa wielorodzinna w formie wolnostojacej;
2) garaze w formie zwartych zespolow od 4 do 10 garazy w zespole;
3) nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia dachu oraz wysokosci kalenicy dla calego zespotu garazy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,60 do 2,00;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) wysokos¢ do kalenicy budynku wielorodzinnego: do 16,5 m;
4) liczba kondygnacji: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne;
5) wysokos$¢ do kalenicy dla garazy: do 6,0 m;
6) dachy zasadnicze dla zabudowy wielorodzinnej i garazy: ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe;

7) kat nachylenia potaci dachowych dla dachéw stromych 20 - 459,
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8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700,0 m? (nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej i telekomunikacji);

9) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zapisami § 12 ust. 4;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 5.
§ 17. Ustalenia dla terend6w oznaczonych symbolem: 4 MW, 5.MW, 6. MW (zalacznik graficzny nr 2, 3, 4).
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) uzupehiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) ustugi w parterze;
c¢) garaze w zabudowie szeregowej lub podziemne dla zabudowy wielorodzinnej;
d) budynki gospodarcze i garaze dla zabudowy jednorodzinne;j;
e) parkingi, place;
f) obiekty matej architektury i zielen urzadzona;
g) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zabudowa wielorodzinna w formie wolnostojace;j;
2) zabudowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;j;
3) garaze towarzyszace zabudowie wielorodzinnej w formie zwartych zespotow od 4 do 10 garazy w zespole;

4) nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia dachu oraz wysokosci kalenicy dla catego zespotu garazy oraz
zabudowy szeregowe;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla zabudowy wielorodzinnej: od 0,60 do 2,00;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy jednorodzinnej: od 0,15 do 1,00;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) wysoko$¢ do kalenicy budynku wielorodzinnego: do 16,5 m;
5) wysokos¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;
6) liczba kondygnacji dla zabudowy wielorodzinnej: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne;
7) wysokos¢ do kalenicy dla garazy i budynkéw gospodarczych: do 6,0 m;

8) dachy zasadnicze dla zabudowy wielorodzinnej i garazy towarzyszacych tej zabudowie: plaskie lub
dwuspadowe lub wielospadowe;

9) dachy zasadnicze dla zabudowy jednorodzinnej, garazy ibudynkéw gospodarczych: dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30 - 459,

10) kat nachylenia potaci dachowych dla dachow stromych dla zabudowy wielorodzinnej 20 - 459;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej (nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej 1 telekomunikacji):

a) dla zabudowy wielorodzinnej: 700,0 m?;
b) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: 800,0 m?;
¢) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej: 600,0 m?;

d) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej: 300,0 m?;
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12) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zapisami § 12 ust. 4;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 5.

Rozdzial 15.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sycowie

Boleslaw Moniuszko
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Uzasadnienie

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U.2012.647), Rada Miejska w Sycowie w dniu 23 lutego 2012 r. podj¢ta Uchwate Nr XVI1/99/2012
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W obowiazujacym mpzp Sycow-Obszar A tereny objete zmiana planu posiadajg przeznaczenie na cele zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz jednorodzinnej. Zgodnie z ustaleniami planu dla zabudowy wielorodzinne;j
przyjeto dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20 - 45°. Inwestor P.U.H. KUBET II S.C.
wystapit z wnioskiem o zmiang obowiazujacego planu w zakresie kata nachylenia potaci dachowych, poniewaz
aktualne ustalenia planu skutkuja ograniczeniem wysokosci budynkéw do 3 kondygnacji (z ewentualna czesciowa
zabudowa poddasza oraz z eliminacja piwnic), co podraza koszty budowy iceny mieszkan. Zmiany gabarytow
zabudowy mozna dokona¢ jedynie poprzez przeprowadzenie procedury wynikajacej zustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z powyzszym konieczne bylo opracowanie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostala zbadana, przez Burmistrza zgodno$¢ przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow. Ustalenia planu nie naruszaja
ustalen studium. Dla celéw projektu planu zostala wykonana prognoza oddziatywania na §rodowisko. Zgodnie
z analizami wynikajacymi z uwarunkowan ekofizjograficznych tereny objgte zmiang planu stanowia tereny
korzystne dla zabudowy pod wzglgdem warunkow geologiczno — inzynierskich, hydrogeologicznych,
topoklimatycznych i przestrzennych. Realizacja ustalen planu wywotywacé bedzie w srodowisku skutki uciazliwe
dla srodowiska w stopniu nieznacznym. Na podstawie przeprowadzonych w prognozie skutkow finansowych,
szacunkow i obliczen, nalezy stwierdzi¢, ze wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedzie korzystne dla Gminy. Nie stwierdzono wystgpowania obcigzen wobec Gminy Sycow. Projekt planu po
uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26 wrzesnia do 24
pazdziernika 2012 r. W dniu 17 pazdziernika 2012 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu, w trakcie ktorej nie zostaly zgloszone zadne uwagi. Rowniez w wyniku wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety zadne uwagi. Do niniejszego planu zostata sporzadzona
strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko wedlug ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami). W dniu 19 wrze$nia 2012 r.
w Gazecie Sycowskiej ukazalo si¢ ogloszenie Burmistrza Miasta i Gminy Sysow sprawie j.w. Przeprowadzona
procedura zawiera nizej wymienione informacje o udziale spoteczenstwa. ] Ustalenia zawarte w prognozie
oddzialywania na $rodowisko. Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko zostaly uwzglednione
w projekcie planu. [ Opinie wlasciwych organdéw, o ktérych mowa wart. 57 i58. Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Olesnicy, ul. 3 Maja 20 — opinia pozytywna z dnia 14 sierpnia 2012 r. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Plac Powstancow Warszawy 1, 50-951 Wroctaw — opinia pozytywna z dnia
20 sierpnia 2012 r. [ Zgloszone uwagi, wnioski. Nie zostaty zgtoszone zadne uwagi i wnioski. Wobec powyzszego
zaistnialy przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rade Miejska w Sycowie.
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Zatacznik nr 5 do Uchwaly Nr XXXVI1/134/2012 Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zwanego w skrécie ,,MPZP SYCOW — OBSZAR A”
dla dziatek nr: 19/283, 19/284, 19/266, 19/267, 19/263, 19/265, am. 16; 20/91, am. 26;
5/2, 5/29, am. 25; 9/5, am. 3

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art.20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2012.647) Rada Miejska w Sycowie
rozstrzyga co nastepuje:

W zwigzku z brakiem zgtoszonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkow ustalen planu
na $rodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 6 do Uchwaly Nr XXXVI1/134/2012 Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zwanego w skrécie ,,MPZP SYCOW — OBSZAR A”
dla dziatek nr: 19/283, 19/284, 19/266, 19/267, 19/263, 19/265, am. 16; 20/91, am. 26;
5/2, 5/29, am. 25; 9/5, am. 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2012.647) Rada Miejska w Sycowie

rozstrzyga co nastepuje:

uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w
skrocie ,MPZP SYCOW - OBSZAR A’ nie obcigza budzetu gminy w zakresie zadan
zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej oraz ich finansowania.
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