UCHWALA NR 1X/48/2011
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

z dnia 29 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrdcie
"MPZP SLIZOW"

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2001 r. nr 142, poz. 1591 zpdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z pdz. zmianami) oraz Uchwaty
Nr LVII/299/2010 Rady Miejskiej w Sycowie zdnia 04.11.2010 r., atakze po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow
uchwalonym Uchwala nr XIII/151/2000 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 26.10.2000 r. oraz zmiang studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycoéw, uchwalona Uchwala nr
XVIII/81/07 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 22.11.2007 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie ,,MPZP
SLIZOW” uchwalonego uchwata Nr XII/70/03 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 04 wrzeénia 2003 r. (Dz. Urz.
Woj. Dolno$laskiego Nr 208, poz. 2970 z dnia 12.11.2003 r.) dla dziatki nr 409/2, obreb Slizow zwana dalej
»planem”, w granicach okre§lonych na rysunkach planu w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna cze$¢ uchwaty;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zrdédet ich finansowania.

3. Przedmiot ustalen planu zgodnie z art. 15 ust. 2 oraz ust.3 pkt 9,10.
§ 2. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) ,,plan” — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego
w skrécie ,MPZP SLIZOW? dla dziatki nr 409/2, obreb Slizow;

2) ,teren”- nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreSlonym w planie
przeznaczeniu podstawowym, oznaczony odpowiednim symbolem uzytkowania;

3) ,,podstawowe przeznaczenie terenu “— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;

4) ,,dopuszczalne przeznaczenie terenu” - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore moze byc¢ realizowane
jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego i ktére nie zmienia generalnego charakteru zagospodarowania
terenu,;

5) ,,gabaryt obiektu”- nalezy przez to rozumie¢ zasadnicze wymiary obiektu budowlanego, okreslajace jego
wysoko$¢ i wymiary $cian zewngtrznych;

6) ,,obowiazujaca linia rozgraniczajaca”- nalezy przez to rozumie¢ linia rozgraniczajaca tereny o réoznym
przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania, ktérej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter
wiazacy;

7) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy”- nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna z czgsci

budowanego lub rozbudowanego budynku; dopuszcza si¢ mozliwos¢ przekroczenia ww. linii elementami
niekubaturowymi i niezadaszonymi, wykonanymi na gruncie, jak: schody, rampy, tarasy;
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8) ,,tymczasowe zagospodarowanie”- nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania z terenu do
momentu docelowego zainwestowania zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym zapisami planu;

9) ,,uciazliwosci”- nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia mieszkancow,
stan $rodowiska przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczenia powietrza wod i gleby, hatas, wibracje,
promieniowanie niejonizujace i in.;

10) ,,wskaznik zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni budynkow
i obiektow kubaturowych (liczonych po zewngtrznym obrysie muréw) do powierzchni odpowiadajacych im
dziatek;

11) ,,wysokos¢ kalenicy” — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku mierzony w metrach
od poziomu gtéwnego wejscia do budynku do poziomu kalenicy;

12) ,,ustugi” — nalezy przez to rozumie¢ nastgpujace rodzaje zabudowy ustugowej:
- handel detaliczny i hurtowy;

- administracj¢ 1 obsluge dziatalnosci gospodarczej (biura, banki, posrednictwo, finansowe i prawne, wynajem
nieruchomosci);

- hotelarstwo, gastronomig i turystyke;

- agroturystyke;
- sport i rekreacjg;
- kulture i rozrywke;
- edukacje i oswiate.
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 3.
1. Wyznacza sig¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) 1.MN - tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) 2.MN - tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej;
3) MW, U- tereny zabudowy wielorodzinnej i ustug;
4) ZP — tereny zieleni parkowej;
5) KDD — tereny drég publicznych — dojazdowych;
6) KDW — tereny drog wewngtrznych.
2. Nastgpujace ustalenia graficzne planu sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) ustalenia wyrazone w postaci symbolu i numeru porzadkowego;
2) strefa ,,E” ochrony ekspozycji; strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) numery i symbole literowe terenow;
5) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
6) granice opracowania.
3. Nastepujace ustalenia graficzne planu s ustaleniami informacyjnymi:
1) proponowane podziaty na dziatki;
2) proponowana lokalizacja budynkoéw mieszkalnych;

3) linia elektroenergetyczna $Sredniego napigcia 20 kV wraz ze strefa ochronna.
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4. Tereny o r6znym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu linie
rozgraniczajace obowiazujace.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany w skrocie ,,MPZP SLIZOW” uchwalony uchwata
Nr XI1I/70/03 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 04 wrze$nia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 208, poz.
2970 zdnia 12.11.2003 r.) ulega zmianie zterenéw ustug publicznych, zabudowy mieszkaniowej i zieleni
parkowej na tereny zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinne;j i zieleni parkowej

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 4. Ustalenia dla poszczegolnych terenow okreslone zostaly w rozdziale 14 ,,szczegdtowe ustalenia planu”.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 5. Dla terenéw objetych planem ustala sig:

1) odpady komunalne gromadzone w zamykanych kubtach, wywozone na sktadowisko odpadéow komunalnych;
dopuszcza si¢ gromadzenie odpadow biodegradowalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi; nie przewiduje sig
wytwarzania i gromadzenia odpadéw niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

2) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materialdow powodujacych
pylenie;

3) ustala si¢ obowiazek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowiazujacymi przepisami jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo — ustugowej 1izabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem przedsigwzi¢¢ zwiazanych zkomunikacja oraz infrastruktura
techniczna;

5) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac uciazliwosci dla srodowiska i zdrowia ludnosci, a jej
ewentualne oddziatywanie nie moze wykracza¢ poza granice dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny
(za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej);

6) na parkingach, towarzyszacych zabudowie ustugowej i wielorodzinnej zapewni¢ zgodnie z przepisami
odprowadzanie wod opadowych poprzez tapacz substancji ropopochodnych; parkingi powinny mieé¢
powierzchnig cieczoszczelna;

7) na terenach zabudowy nalezy uwzgledni¢ strefe ochronna dla linii energetycznych $redniego napigcia 20 kV.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 6.

1. Wyznacza si¢ strefg ,,E” ochrony ekspozycji, w ktorej ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony krajobrazu
kulturowego:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane nalezy starannie i harmonijnie wkomponowa¢ w krajobraz
i ksztaltowa¢ w nawiazaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie skali, bryty,
gabarytow, geometrii dachow, materialu elewacyjnego 1 kolorystyki; obowiazuja elewacje tynkowe
i stonowana kolorystyka, pokrycie dachu dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym badz dachowka
cementowa w kolorze naturalnym; dla zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje, wtym poddasze
uzytkowe; bryla na planie prostokata (dopuszcza sig przy tym aneksy np.: ganek, garaz);

2) ogrodzenia nalezy ksztattowa¢ w nawiazaniu do historycznych rozwiazan;

3) ewentualne napowietrzne elementy infrastruktury nalezy projektowaé w sposdb uwzgledniajacy zachowanie
wartosci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

4) wyklucza si¢ mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;

S)nowe linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowaé jako kablowe; zezwala si¢ na przebudowe na
istniejacej sieci elektroenergetycznej jako napowietrznej.
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2. Wyznacza sig strefe obserwacji archeologicznej ,,OW”. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze
zwiazane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z Wojewo6dzkim Urzedem Ochrony Zabytkow we Wroctawiu, co
do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym. Nadzor archeologiczny prowadzony jest przez
uprawnionego archeologa po uzyskaniu stosownego pozwolenia przed wydaniem pozwolenia na budowg i dla
robot nie wymagajacych pozwolenia na budowg - przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia wykonywania robot budowlanych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych numerem i symbolem ZP i KDD ustala sig:
1) nalezy zastosowac¢ jednolite typy i formy dla obiektéw matej architektury;
2) chodniki i place nalezy wykonac¢ z takich materialow jak kostka granitowa, bazaltowa, betonowa;

3) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic informacyjnych, nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem
badz terenem.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 8. Ustalenia dla poszczegdlnych terendow okres$lone zostaty w rozdziale 14 ,,szczegdtowe ustalenia planu”.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. W obszarze planu nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych
przepisow, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 10. Nie wprowadza si¢ ustalen ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen.

Rozdzial 10.
Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 11. Dla terenow objetych planem ustala sig:
1) zakaz wznoszenia pelnych i1 azurowych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych;

2) dopuszcza sig stosowanie elementow prefabrykowanych do budowy stupéw i podmurowek w ogrodzeniach
poses;ji;

3) na terenie pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, ktora wynosi po 8,0
m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, ustala si¢ zakaz zabudowy dla obiektow kubaturowych oraz
zakaz sadzenia zieleni wysokiej.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 12.

1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej w obszarze objetym planem tworza drogi: wewngtrzna KDW
w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 6,0 m oraz dojazdowa o szerokosci 2,0 m (w granicach planu
przewidziana rezerwa na poszerzenie drogi gminnej nr ew. gr. 436/1).

2. W obrebie linii rozgraniczajacych ukladu komunikacyjnego mozna lokalizowac, dostosowane do klasy
technicznej ulicy, nastgpujace elementy:

1) ciagi piesze (chodniki);

2) sieci infrastruktury technicznej;
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3) o$wietlenie uliczne;
4) zielen izolacyjna i ozdobna;
5) miejsca postojowe.
3. Obstuga projektowanych terenéw z drog publicznych na warunkach okreslonych przez administratora drogi:
1) terenu oznaczonego symbolem 1.MN z drogi powiatowej nr ew. gr. 418 dr. lub z drogi wewnetrznej KDW;

2) terenu oznaczonego symbolem 2.MN z drogi powiatowe]j nr ew. gr. 418 dr. poprzez droge wewngtrzng KDW
iz drogi dojazdowej KDD;

3) terenu oznaczonego symbolem MW,U z drogi powiatowej nr ew. gr. 418 dr. i z drogi dojazdowej KDD;
4) terenu oznaczonego symbolem ZP z drogi powiatowej nr ew. gr. 418 dr.
4. Minimalng liczb¢ miejsc postojowych na dziatkach budowlanych nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujace
wskazniki:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej - 1 m.p. / 1 mieszkanie;
2) na terenach ushug:
a) obiekty handlowe - 1 m.p. / 50 m? p.u;
b) bary, restauracje - 1 m.p. / 10 miejsc konsumpcyjnych;
¢) obiekty rzemieslnicze - 1 m.p. / 20 uzytkownikow;
d) biura, urzedy - 1 m.p. / 50 m? p.u;
e) hotele - 1 m.p. /5 tozek.
§ 13.

1. Zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego, wedtug warunkoéw przylaczenia do sieci wodociagowej
wydanymi przez administratora sieci.

2. Odprowadzanie $ciekow — do szczelnych zbiornikow bezodplywowych. Docelowo do kanalizacji, zgodnie
z warunkami wydanymi przez administratora sieci.

3. Odprowadzanie wod opadowych na teren wlasny nieutwardzony.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
imalej emisji zanieczyszczen. W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala si¢
przytaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, na warunkach uzgodnionych z zarzadca.

5. Zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ zsieci gazociagdw S$redniego 1iniskiego ci$nienia zgodnie
z obowiazujacym Prawem Energetycznym, po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego
i bedzie zalezalo od szczegotowych warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci
gazowej. Dopuszcza si¢ prowadzenie gazociagoéw w pasach drogowych. Nalezy zachowac¢ strefy kontrolowane dla
gazociagow zgodnie z przepisami szczegolnymi.

6. Dla zaopatrzenie w energig elektryczna przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) przez teren objgty planem przebiegaja elektroenergetyczne linie napowietrzne $redniego napigeia 20 kV,
a takze linie napowietrzne niskiego napigcia 0,4 kV, dla ktorych wydzielony pas terenu ochronnego wynosi
odpowiednio po 10,0 m i 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

2) zasilanie w energi¢ elektryczna odbywacé si¢ bedzie zistniejacej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z technicznymi warunkami przylaczenia do sieci energetycznej wydanymi przez operatora sieci; w przypadku
wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna, a zasilanie z istniejacej
sieci nie bgdzie mozliwe, dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych Sredniego
napigcia oraz niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi
przez operatora sieci; okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci i ilosci stacji transformatorowych bedzie mozliwe
po okreSleniu zaopatrzenia na moc; w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowych na terenie
objetym niniejszym planem, operator sieci wskaze miejsca pod ich budowg; jezeli operator sieci nie bedzie
mogt pozyska¢ wskazanego gruntu dla potrzeb budowy stacji transformatorowych istnieje mozliwos¢ innej
lokalizacji,
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3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy, za wyjatkiem obiektow kubaturowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem terenu
i uktadem komunikacyjnym; sposob i warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli operator sieci;

5) wszystkie istniejace na obszarze opracowania urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé
w projektowane zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowiazujacymi
normami i przepisami.

7. Srodki tacznosci — przylacze z sieci wg technicznych warunkéw przylaczenia, uzgodnionych przez zaklad
telekomunikacji. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak iw nowych technologiach oraz budowe,
rozbudowe i modernizacjg infrastruktury swiattowodowe;j.

8. Rozbudowa i wszelkie zmiany w uktadzie sieci infrastruktury technicznej (w tym przetozenie lub budowa
uzupetniajacego uktadu sieci) jest mozliwa w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

9. Gospodarowanie odpadami — odpady komunalne do zamykanych kubtow, wywozone na sktadowisko
odpadéw komunalnych.

10. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego sposobu uzytkowania lub mozliwo$¢ czasowego wykorzystania
terenu na inne funkcje niz wskazane w planie, pod warunkiem nie powodowania zanieczyszczen srodowiska oraz
nie stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu i zagospodarowaniu terenéw i obiektow sasiadujacych.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15. Plan ustala stawkeg procentowa o wysokosci 30 %, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz.
717 z pdz. zmianami).

Rozdzial 14.
Szczegélowe ustalenia planu

§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;

2) uzupehiajace: ushugi wbudowane lub dobudowane do max. 50% powierzchni catkowitej budynku nie liczac
czgsci gospodarczych i garazowych; budynki gospodarcze w tym garaze; obiekty matej architektury i zielen
urzadzona; obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizacje zabudowy w formie wolnostojacej;
dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegltosci od granicy dzialki na warunkach okreslonych w przepisach Prawa
Budowlanego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,30;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy : od 0,10 do 0,35
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
4) wysoko$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;
5) wysokos¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 6,0 m;
6) dachy zasadnicze dwuspadowe o nachyleniu potaci 35 - 459 ;

7) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

Id: VDULL-MAOYV-KDRSM-LPIKO-MJHYU. Podpisany Strona 6



- jako linia nieprzekraczalna w odlegtosci 12,0 m od granicy dziatki z droga powiatowa nr ew. gr. 418 dr.;
- jako linia nieprzekraczalna w odlegtosci 9,0 - 10,0 m od granicy z droga wewngtrzng KDW;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 4.
§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 2.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej;

2) uzupehiajace: budynki gospodarcze w tym garaze; obiekty malej architektury i zielen urzadzona; obiekty
i sieci infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizacje zabudowy w formie wolnostojacej
lub blizniaczej lub szeregowe;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,10 do 0,30
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
4) wysoko$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 6,0 m;
6) dachy zasadnicze dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35 - 459 ;
7) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- jako linia nieprzekraczalna w odlegtosci 6,0 — 13,5 m od granicy z droga wewnetrzna
- jako linia nieprzekraczalna w odlegtosci 6,0 m od granicy projektowanego pasa drogi dojazdowej KDD;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 1000 m? ;
b) dla zabudowy blizniaczej: 700 m? ;
¢) dla zabudowy szeregowej: 300 m? ;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 4.
§ 18. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolem: MW,U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy wielorodzinnej i ustug;

2) uzupehiajace: budynki gospodarcze w tym garaze; obiekty malej architektury i zielen urzadzona; parkingi
i place, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) przebudowa, remont istniejacych budynkow;

2) dopuszcza sig realizacj¢ budynkow gospodarczych w tym garazy w zabudowie szeregowe;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,10 do 0,40

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;

4) wysoko$¢ do kalenicy budynkow istniejacych: bez zmian;

5) wysokos¢ do kalenicy budynkéw gospodarczych: do 6,0 m;

6) dachy budynkow istniejacych: uktad potaci bez zmian, dopuszcza si¢ lukarny;
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7) dachy budynkoéw gospodarczych w tym garazy: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 - 459 ;
8) szerokos$¢ elewacji budynku gospodarczego: do 25,0 m;
9) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- jako linia nieprzekraczalna w odlegtosci 40,0 m od granicy dziatki z droga powiatowa nr ew. gr. 418 dr.;
- jako linia nieprzekraczalna w odleglosci 6,0 m od granicy z droga wewngtrzng KDW;
- jako linia nieprzekraczalna w odlegtosci 5,0 m od granicy projektowanego pasa drogi dojazdowej KDD,;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 4.
§ 19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: ZP.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni parkowe;;
2) uzupetniajace: obiekty matej architektury, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nasadzenia planowane zielenig zréznicowana pod wzgledem wysokos$ci, pokroju 1 por kwitnienia;
2) zakaz wprowadzania wiat i zadaszen.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,10;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,70.

Rozdzial 15.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej w Sycowie

Boleslaw Moniuszko
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Uzasadnienie

UZASADNIENIE Do uchwaty nr 1X/48/2011 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie ,,MPZP SLIZOW”
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80 z 2003 r. poz. 717 z pdz. zmianami), Rada Miejska w Sycowie w dniu 04 listopada 2010 r. podjgta Uchwatg Nr
LVII/299/2010 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia dziatki nr 409/2 z terenu ustug
publicznych na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zmiana obowiazujacego planu miejscowego wynika z potrzeb
wlasnych gminy. W wyniku planowanej inwestycji nastapi przeznaczenie terenéw na cele zabudowy
wielorodzinnej i ustug (MW,U), zabudowy jednorodzinnej (MN), zieleni parkowej (ZP) oraz cele komunikacji tj.
droég publicznych — dojazdowych (KDD) idroég wewngtrznych (KDW). Stosownie do art. 14 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata zbadana, przez Burmistrza zgodno$¢ przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sycow. Ustalenia zmiany planu sg zgodne z ustaleniami studium. Dla celéw projektu planu zostata wykonana
prognoza oddziatywania na $rodowisko. Zgodnie z analizami wynikajacymi z uwarunkowan ekofizjograficznych,
tereny objgte zmiana planu stanowig tereny korzystne dla zabudowy pod wzgledem warunkéw geologiczno —
inzynierskich, hydrogeologicznych, topoklimatycznych i przestrzennych. Realizacja ustalen planu wywotywac
bedzie w srodowisku skutki korzystne oraz uciazliwe dla srodowiska w stopniu nieznacznym i matym. Tereny
zieleni parkowej wzbogacaja wartosci zasobow $rodowiska przyrodniczego, podniosza rowniez walory estetyczne
i krajobrazowe terenu. Uciazliwe dla srodowiska w stopniu nieznacznym be¢da tereny istniejacej zabudowy oraz
ucigzliwe w stopniu matym beda tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej idrég. Na podstawie
przeprowadzonych w prognozie skutkéw finansowych, szacunkow i obliczen, nalezy stwierdzi¢, ze wejscie w zycie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie korzystne dla Gminy. Nie stwierdzono wystgpowania
obcigzen wobec Gminy Sycdéw. Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 6 kwietnia do 6 maja 2011 r. W dniu 05 maja 2011 r. zostala zorganizowana
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, w trakcie ktorej nie zostaly zgloszone Zzadne
uwagi. Réwniez w wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynely zadne uwagi. Do
niniejszego planu zostala sporzadzona strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko wedtlug ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami).
W dniu 30 marca 2011 r. w Gazecie Sycowskiej ukazato si¢ ogloszenie Burmistrza Miasta i Gminy Sysoéw sprawie
j.w. Przeprowadzona procedura zawiera nizej wymienione informacje o udziale spoteczenstwa. - Ustalenia zawarte
w prognozie oddzialywania na srodowisko. Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko zostaty
uwzglednione w projekcie planu. - Opinie wilasciwych organdow, o ktéorych mowa w art. 57 i58. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Oles$nicy, ul. 3 Maja 20 — opinia pozytywna z dnia 11 lutego 2011 r. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Plac Powstancow Warszawy 1, 50-951 Wroctaw — opinia
pozytywna z dnia 25 lutego 2011 r. - Zgloszone uwagi, wnioski. Nie zostaly zgltoszone zadne uwagi i wnioski.
Wobec powyzszego zaistnialy przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rade Miejska w Sycowie.
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