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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU STRADOMIA WIERZCHNIA
(CZESC 1)

(PROJEKT)
UCHWAELA NR ... ...../120
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

zdnia ............ 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Stradomia Wierzchnia (czes$¢ IT)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22020 r., poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie
zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Sycow, zatwierdzonego uchwata Nr XXXI1/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca
2013 r. (ze zmianami) oraz w zwiazku z uchwata Nr V11/42/2019 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrgbu geodezyjnego Stradomia Wierzchnia oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki nr 66 w miejscowosci Szczodrow, Rada Miejska w Sycowie uchwala co
nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu geodezyjnego

Stradomia Wierzchnia (czes¢ 1), zwany dalej planem.

1) zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalgcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar obr¢bu geodezyjnego Stradomia Wierzchnia w gminie Sycdow,
z wylaczeniem dziatek ewidencyjnych Nr 289/1, 243/2, 243/7, 243/8, 243/10, 273/2, 244/1, 644.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny

o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, ktérych przeznaczenie okreslono ponize;j:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni, oznaczony symbolem MNz;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem MN/U;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MN-U;

5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej w zieleni, oznaczony symbolem
MNz-Uz;

6) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem
MN-ML,;

7) teren rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem ML;

8) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem MW/U;

9) teren zabudowy mieszanej, oznaczony symbolem MM;

10) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;

11) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem U/MN;

12) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
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teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne, oznaczony symbolem Up;

teren zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty, oznaczony symbolem Uo;

teren zabudowy ustugowej w zieleni, oznaczony symbolem Uz,

teren zabudowy ustugowe;j lub obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony symbolem U-KS;
teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub ustugowej, oznaczony symbolem P-U;
teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych, oznaczony
symbolem RU,;

teren obstugi gospodarki lesnej, oznaczony symbolem RL;

teren sportu i rekreacji oraz ustug turystyki, oznaczony symbolem US-Ut;

teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

teren obiektow kultu religijnego, oznaczony symbolem Uk;

teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;

teren nieczynnego cmentarza, oznaczony symbolem ZCn;

teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;

teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony symbolem W;

teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem K;

teren urzadzen i obiektéw wodnych zwigzanych z obstugg zbiornika wodnego, oznaczony symbolem
WH;

teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem KK;

teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony symbolem KDZ;

teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony symbolem KDL,

teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD;

teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;

teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KPJ;

teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem KP;

teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony symbolem ZD;

teren lasu, oznaczony symbolem ZL;

teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

teren parku wiejskiego, oznaczony symbolem ZPw;

teren nieurzadzonej zieleni niskiej, 0znaczony symbolem Zn;

teren powierzchniowych wod $rodlagdowych — zbiornik wodny, oznaczony symbolem WSz;
teren powierzchniowych wod $rodladowych — ciek wodny, oznaczony symbolem WSc.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem miejscowym;

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
granica wydzielenia wewngtrznego;

symbol wydzielenia wewnetrznego;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

obowigzujaca linia zabudowy;

granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskie;j;

granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;

granica strefy ,,W” $cistej obserwacji archeologicznej;

palac wpisany do rejestru zabytkow;

obiekt figurujacy w wykazie zabytkow;

cmentarz katolicki, cmentarz poewangelicki, park podworski i park patacowy figurujace w wykazie
zabytkow;

obiekt przeznaczony do ujecia w wykazie zabytkow;

stanowisko archeologiczne figurujagce w rejestrze zabytkow;

stanowisko archeologiczne figurujace w wykazie zabytkow;

granica stanowiska archeologicznego figurujacego w wykazie zabytkow;

stanowisko archeologiczne dla zabytkowych cmentarzy i miejsc pocmentarnych;

granica strefy 50 m ochrony sanitarnej woko6t cmentarza;

granica strefy 150 m ochrony sanitarnej wokot cmentarza;

szpaler drzew;
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23)
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31)
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pomnik przyrody;

pomnik przyrody — park przypatacowy;

strefa lokalizacji ogdlnodostgpnego ciagu pieszego;

pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz istniejacej napowietrznej linii $redniego
napiecia 20kV;

pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdluz istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV;

strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz granicy obszaru kolejowego;

granica terenu zamknigtego;

strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej;

strefa ochrony bezposrednia ujecia wody podziemnej;

przeznaczenia terenow oznaczone Symbolami literowymi i numerami wyrézniajagcymi je sposrod innych
terenow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu,

stanowigc jedynie informacje.

4. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa w ust. 2, poza granicami obszaru objgtego planem

miejscowym stanowig jedynie informacjg.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

10)

§ 4. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

,hieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym

dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie

zabudowy dopuszcza sig:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

b) ganki o0 powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

c) wykusze, wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody
i okapy, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 3 m;

,»obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej musi stang¢ $ciana
zewnetrzna budynku. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza
si¢:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych),

b) ganki 0 powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

c) wykusze, zadaszenia nad wej$ciami, rampy, podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy,
przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 3 m;

,,Wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami

odrebnymi lub wysoko$¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym

elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji;

Lterenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu,

ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu Kkolejnymi symbolami

wyrozniajacymi je sposrod innych terenow;

,towarzyszacej zabudowie” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe i zagospodarowanie z nig powigzane

funkcjonalnie, ktore nie moze stanowi¢ wiecej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej z

dopuszczeniem zabudowy wbudowanej w obiekty o innym przeznaczeniu;

»dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbiér urzadzen w

ramach poszczegélnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza

zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

»wielkokubaturowych obiektach handlowych” - nalezy przez to rozumie¢ obiekty shuzace sprzedazy

detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

,»zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty figurujace w rejestrze oraz w wykazie

zabytkow;

»uslugach publicznych” — nalezy przez to rozumie¢ ushugi stuzace realizacji celow publicznych w

rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

»szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktoérego

przerwanie jest mozliwe w miejscach dojs¢ i dojazdéw lub w miejscach, gdzie wystepuja ograniczenia

wynikajace z przepisow odrgbnych;
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11) ,wydzieleniu wewnetrznym” - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ terenu wyznaczong granicami
wydzielenia wewnetrznego i oznaczong symbolem, dla ktorej obowigzujg dodatkowe ustalenia w
zakresie zasad przeznaczenia i zagospodarowania.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) na terenach, dla ktorych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ zielen, dojscia
i dojazdy, miejsca do parkowania, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej i inne urzadzenia
budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3) obowiazujace linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

4) realizacje¢ budynkéw dopuszcza si¢ w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 2, 3 i przepiso6w odrgbnych;

5) dla budynkéw znajdujacych si¢ w calosci lub w czeSci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiang sposobu
uzytkowania, zgodnie z warunkami ustalonymi dla poszczegdlnych terenow;

6) dla budynkow znajdujacych si¢ w calosci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala si¢ na przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania;

7) w granicach dziatki budowlanej pokrycie i uktad glownych potaci dachu realizowanych budynkéw lub
rozbudowywanych czgsci budynkow powinny nawigzywaé spadkiem, kolorem oraz materiatem do
dachu budynku zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow;

8) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkéw lub nad tarasami;

9) w przypadku zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejacych ksztaltow, spadkow, materiatu i koloru pokrycia dachu;

10) w miejscach wyznaczonych na rysunku planu nalezy zachowaé lub wprowadzi¢ szpalery drzew;

11) pozostate szczegOtowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustala si¢ w zapisach rozdziatow 2, 3,4, 51 6.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno§¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych 1 gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami
terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

2) zamierzenia inwestycyjne i prowadzona dzialalno$¢ nie moga zagrazaé pomnikom przyrody oraz
pomnikowi przyrody — parkowi przypatacowemu, dla ktorych obowigzuja przepisy odrebne z zakresu
ochrony przyrody oraz przepisy ustanawiajace formg ich ochrony;

3) tereny oznaczone symbolami MN, MNz stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego
rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

4) tereny oznaczone symbolami MN-U, MN/U, MNz-Uz, U/MN oraz wydzielenie wewnetrzne E
stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugows, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w
przepisach odrgbnych;

5) teren oznaczony symbolem MW/U oraz wydzielenie wewnetrzne D stanowia podlegajacy ochronie
akustycznej tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania
zbiorowego oraz mieszkaniowo-ustugowa, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu
poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych;

6) teren oznaczony symbolem MM stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowo-ustugowa i zabudowe zagrodowa,
gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okre$lone w przepisach
odrebnych;

7) teren oznaczony symbolem RM stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe zagrodows, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;
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8)

9

10)

11)

12)

(CZESC 1)

teren oznaczony symbolem MN-ML stanowi podlegajgcy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowiazuja
dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

tereny oznaczone symbolami US-Ut, US, ML, ZP, ZPw, ZD stanowig podlegajace ochronie
akustycznej tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne
dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, domoéw opieki spotecznej, szpitali, obiektoéw zamieszkania
zbiorowego lub terenow rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach oznaczonych symbolami MN-U,
MN/U, MNz-Uz, MW/U, U/MN, U, Up, Uo, Uz, U-KS, US-Ut, Uk oraz w wydzieleniach
wewnetrznych D i E obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrgbnych;

na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNz, MN-U, MN/U, MNz-Uz, MN-ML, ML, MW/U,
MM, US, ZD zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczgco
oddzialywac na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

na terenach oznaczonych symbolami: RM, U/MN, U, Up, Uo, Uz, U-KS, US-Ut, RU, RL, P-U, ZC, E,
W, K, WP zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej obowiazujq nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej dla zespotu kosciota §w. Bartlomieja oraz terenu

zespotu patacowo-folwarcznego, tzw. ,,Stradomia Gorna”, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu;

w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowiazujg nastgpujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowanie i wyeksponowanie poszczegolnych elementéw historycznego uktadu
przestrzennego;

b) nakazuje si¢ utrzymanie, rewaloryzacje, konserwacje oraz modernizacj¢ techniczng zabudowy wraz
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci poszczegdlnych obiektow;

c) nowe obiekty nakazuje si¢ realizowaé z zachowaniem warto$ci historycznych otoczenia oraz W
nawigzaniu do zabudowy wystepujacej w obszarze strefy ,,A”, w zakresie dotyczacym sytuacji,
rozplanowania, skali, bryty, stosowanych form architektonicznych, spadow i pokry¢é dachow oraz
uzytych materialow,

d) dopuszcza sie przebudowe i adaptacje zabudowy przy zachowaniu jej istotnych zabytkowych cech
oraz w nawigzaniu do zabudowy wystepujacej w obszarze strefy ,,A”, w zakresie dotyczacym
sytuacji, rozplanowania, skali, bryly, stosowanych form architektonicznych, spadéw i pokry¢
dachéw oraz uzytych materiatow,

e) zakazuje si¢ dalszych podziatow zabytkowego zespotu;

ustala si¢ 3 strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujace historyczny uktadu ruralistyczny wsi

Stradomia Wierzchnia oraz historyczne zatozenia: tzw. ,,Obergut” i zespdt dworski ,,Stradomia

Srednia”, ujete W wykazie zabytkow, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu;

w strefach, o ktorych mowa w pkt 3 obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowanie i wyeksponowanie poszczegolnych elementy historycznego uktadu
przestrzennego oraz kompozycji wngtrz urbanistycznych i zieleni,

b) nakazuje si¢ utrzymanie, rewaloryzacje, konserwacje oraz modernizacje techniczng zabudowy wraz
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci poszczegolnych obiektow,

c) w przypadku nowej zabudowy nakazuje si¢ jej realizacje z zachowaniem warto$ci historycznych
otoczenia oraz w nawiazaniu do zabudowy historycznej w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali,
uksztaltowania bryty, wysokosci zabudowy, geometrii, spadkow i pokry¢ dachéw, formy
architektonicznej, formy i podziatow otworow okiennych i drzwiowych, oraz materiatu,

d) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe poszczegdlnych obiektow z zachowaniem
warto$ci historycznych oraz w nawigzaniu do zabudowy historycznej w zakresie formy
architektonicznej, gabarytow, formy i stosowanych materialdéw oraz spadkow i pokrycia dachow,

e) zakazuje si¢ innych niz murowane konstrukcji budynkow,

f) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki i materiatdw, nawiazujacych do lokalnych rozwiazan |
zabudowy historycznej, w tym tynkowanych elewacji,

g) dopuszcza sie wylacznie stosowanie jasnych, stonowanych koloréw tynkowanych elewacji,
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5)

6)

7)

(CZESC 1)

h) zakazuje sie stosowania portykéw, przypér oraz innych elementoéw nie wystepujacych w zabudowie

historycznej;

ustala si¢ ochrone patacu, wpisanego do rejestru zabytkow (nr A/3026/958),, dla ktoérego obowigzuja

nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowanie, utrzymanie oraz odbudowe w formie historycznej,
b) zakazuje si¢ realizacji dziatan, majacych na celu przeksztatcenie oryginalnej formy budynku,

) nakazuje si¢ rewaloryzacje i konserwacje wraz z dziataniami zmierzajacymi do zabezpieczenia i

poprawy stanu technicznego obiekty oraz odtworzenia jego zniszczonych partii;

ustala si¢ ochrong obiektow figurujacych w wykazie zabytkow:
a) kaplica cmentarna nr 19,
b) dzwonnica nr 19,
c) kosciot $w. Barttomieja nr 39,
d) grobowiec rodziny Pfoertner von der Hoelle,
e) zespot folwarczny:
- rzagdcowka nr 59,
- oficyna I nr 55,
- oficyna Il, obecnie dom mieszkalny nr 51,
- oficyna 111, obecnie dom mieszkalny i pralnia nr 45,
- oficyna IV nr 43,
- dom mieszkalny nr 57,
- dwojak nr 34,
- dwojak nr 36,
- dwojak nr 40,
- dwojak nr 42,
- dwojak z budynkiem gospodarczym nr 44,
- dom wielorodzinny, tzw. ,,biaty blok” nr 61,
- komorki gospodarczy przy budynku nr 61,
- dawna obora i dom mieszkalny, obecnie dom mieszkalny i stolarnia nr 41,
- chlewnia,
- spichlerz,
- dwa budynki gospodarcze: przybudéwki spichlerza,
- stodota, obecnie magazyn,
- stodota, obecnie magazyn I,
- stodota, obecnie magazyn II,
- stodota, obecnie garaze,
- stajnia, obecnie garaze i kuznia,
- gorzelnia i ptatkarnia nr 49,
- dawna obora,
d) dwor nr 121,
e) zespot folwarczny Obergut:
- dom mieszkalny nr 13,
- bukaciarnia nr 13,
f) dom mieszkalny ze stodota nr 6,
g) dom mieszkalny nr 9,
h) dawna szkota, obecnie dom mieszkalny nr 10,
i) zagroda nr 15:
- dom mieszkalny,
- obora,
j) dawna karczma, obecnie dom mieszkalny nr 21,
k) dom mieszkalny nr 28,
1) dom ze stodotg nr 35,
m) poczta nr 62,
n) stacja kolejowa nr 82,
0) budynek magazynowy,
p) spichlerz;
dla obiektéw, o ktorych mowa w pkt 6 obowigzujg nastepujgce ustalenia:
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8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

15)

(CZESC 1)

a) nakazuje si¢ utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu,

b) dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe i przebudowe wylacznie przy zachowaniu pierwotnego
charakteru oraz przy zachowaniu substancji zabytkowej, nawigzujac gabarytami, sposobem
ksztattowania bryly, spadkiem i pokryciem dachu oraz uzytymi materiatami do zabudowy
historycznej,

c) w przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otworéw drzwiowych i okiennych nakazuje si¢ ich
zharmonizowanie z zabytkowa elewacja budynku,

d) elementy instalacji technicznych na elewacji dopuszcza si¢ z uwzglgdnieniem wartosci zabytkowych
obiektow;

ustala si¢ ochrone parku podworskiego i parku patacowego, figurujacych w wykazie zabytkow, dla

ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowanie oraz konserwacje historycznego uktadu przestrzennego, jego
poszczegolnych elementéw oraz kompozycji zielni,

b) nakazuje si¢ odtworzenie i rewaloryzacj¢ zieleni,

c) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw innych niz zwigzanych z obslugg parkéw oraz obiektow
dystrybucyjnej infrastruktury technicznej;

ustala si¢ ochrong cmentarza katolickiego i cmentarza poewangelickiego ujetych w wykazie zabytkow,

dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowanie oraz konserwacje historycznego uktadu przestrzennego cmentarzy, w tym
historycznych ogrodzen, bram, nagrobkow, obiektow sztuki sepulkralnej, zieleni oraz obiektow
architektonicznych,

b) nakazuje si¢ utrzymanie i zabezpieczenie mogit i nagrobkow o wartosciach zabytkowych,

c) dla mogit i nagrobkéw dopuszcza si¢ tworzenie lapidaridw, badz inng ochrone, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) w przypadku poszerzenia cmentarza w ramach terenu oznaczonego symbolem A1ZC nakazuje si¢
odseparowanie ogrodzeniem, zywoptotem badz alejg od czesci historycznej;

ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, tozsama z obszarami ujetymi w wykazie zabytkow

archeologicznych, wyznaczone na rysunku planu;

w strefach, o ktorych mowa w pkt 10, obowigzuje nast¢pujace ustalenie: dla inwestycji zwigzanych z

pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

ustala sie¢ ochrone stanowiska archeologicznego figurujacego w rejestrze zabytkow archeologicznych:

stanowisko archeologiczne 1/7/76-34 AZP, dokumentujace:

a) osadg¢ przedtuzycka datowanag na I okres epoki brazu,

b) osade tuzycka o nieokreslonej chronologii;

ustala si¢ strefe ,,W” Scistej obserwacji archeologicznej, wokot stanowiska archeologicznego, o ktorym

mowa w pkt 12, zgodnie z rysunkiem planu;

w strefie, o ktorej mowa w pkt 13, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) zakazuje si¢ dziatalno$ci inwestycyjnej, ktéra moglaby naruszy¢ specyficzng forme obiektow,

b) zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych fragmentow
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem;

ustala si¢ ochrong¢ nastepujacych stanowisk archeologicznych figurujacych w wykazie zabytkow

archeologicznych:

a) stanowisko archeologiczne 2/8/76-34 AZP, dokumentujgce $lad osadnictwa, datowany na pozne
sredniowiecze — okres nowozytny,

b) stanowisko archeologiczne 3/9/76-34 AZP, dokumentujace $lad osadnictwa, datowany na pdzne
sredniowiecze XIV-XV w.,

c) stanowisko archeologiczne 4/10/76-34 AZP, dokumentujagce osade, datowana na poOzne
sredniowiecze XIV — XV w.,

d) stanowisko archeologiczne 5/11/76-34 AZP, dokumentujagce osade, datowana na pozne
sredniowiecze XIV — XV w.,

e) stanowisko archeologiczne 7/22/77-34 AZP, dokumentujace osade hutnicza, datowang na XIV-XV
w.,

f) stanowisko archeologiczne 8/50/77-34 AZP, dokumentujgce wie$, datowang na sredniowiecze,
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g) stanowisko archeologiczne 9/51/77-34 AZP, dokumentujace cmentarz przykoscielny, datowany na
sredniowiecze;
16) ustala sie ochrone stanowisk archeologicznych dla zabytkowych cmentarzy i miejsc pocmentarnych,
wyznaczonych na rysunku planu;
17) dla stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 12, 13 i 14 obowigzuje nastepujace ustalenie:
w przypadku zamierzen inwestycyjnych, zwigzanych z pracami ziemnymi, nakazuje si¢ przeprowadzié
badania archeologiczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny oznaczone symbolem KDZ, KDL, KDD, KP, KPJ stanowig przestrzenie publiczne;

2) w ramach wyznaczonej na rysunku planu strefy lokalizacji ogdlnodostepnego ciagu pieszego ustala si¢
obowigzek realizacji publicznego ciagu pieszego 0 minimalnej szerokosci 5 metréw, dostgpnego z drog
publicznych 1KDZ i 7KDL,

3) dla terenow i publicznego ciggu pieszego, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 obowigzuja nastepujace
ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych na terenach oznaczonych symbolami od
4KP do 7KP oraz w ramach publicznego ciggu pieszego, o ktérym mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ pod
warunkiem zachowania przejscia o szerokosci minimalnej szeroko$ci 5 m.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow oObowigzuje nastepujace ustalenie: w
granicach planu znajduje si¢ strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Stradomi Wierzchniej oraz
strefa ochrony bezposredniej Ujecia wody w Stradomii Wierzchniej, ustanowione Rozporzadzeniem Nr
12/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 7 maja 2015 r. w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w Stradomi Wierzchniej, gdzie obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja
nastepujgce ustalenia:
1) z zastrzezeniem § 7 pkt 2 lit. e ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz:
a) 400 m? dla zabudowy rekreacji indywidualnej w formie blizniaczej, w ramach terenéw oznaczonych
symbolami MN-ML, ML,
b) 800 m? dla zabudowy rekreacji indywidualnej w formie wolnostojacej, W ramach terenow
oznaczonych symbolami MN-ML, ML,
c) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej, w ramach terenéow
oznaczonych symbolami MN, MN/U, MN-U, MN-ML, MM,
d) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, w ramach terenow
oznaczonych symbolami MN, MN/U, MN-U, MN-ML, MM,
e) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, w ramach terenéw
oznaczonych symbolami MNz, MNz-Uz,
f) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ramach terenu oznaczonego symbolem
MW/U,
g) 1000 m? dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN-U, MM, U/MN,
U, U-KS, P-U,
h) 1500 m? dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MNz-Uz, Uz,
i) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej w ramach terenu oznaczonego
symbolem P-U,
j) 2500 m? dla obiektow i urzadzen sportu i rekreacji w ramach terenéw oznaczonych symbolami US,
US-Ut,
k) 2500 m? dla zabudowy ustugowej - turystycznej w ramach terenu US/Ut,
[) 1 m? dla pozostalych nierolniczych i nielesnych terenow;
2) z zastrzezeniem § 7 pkt 2 lit. e minimalne szerokosci frontow dziatek, ustala si¢ na:

Strona 8



PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU STRADOMIA WIERZCHNIA

3)

4)

(CZESC 1)

a) 9 m dla zabudowy rekreacji indywidualnej w formie blizniaczej, w ramach terenéw oznaczonych
symbolami MN-ML, ML,

b) 18 m dla zabudowy rekreacji indywidualnej, w ramach terenow oznaczonych symbolami MN/ML,
ML, US/-ML,

c) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej, w ramach terenow
oznaczonych symbolami MN, MN/U, MN-U, MN-ML, MM,

d) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, W ramach terenéw
oznaczonych symbolami MN, MN/U, MN-U, MN-ML, MM,

e) 25 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, W ramach terenow
oznaczonych symbolami MNz, MNz-Uz,

f) 30 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ramach terenu oznaczonego symbolem
MW/U,

g) 20 m dla zabudowy ustugowej w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN-U, MM, U/MN, U,
Uz, U-KS, P-U,

h) 25 m dla zabudowy ustugowej w ramach terenow oznaczonych symbolami MNz-Uz, Uz,

i) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub w ramach terenu oznaczonego
symbolem P-U,

j) 40 m dla obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji w ramach terenéw oznaczonych symbolami US, US-
Ut,

k) 40 m dla zabudowy ustugowej - turystycznej w ramach terenu oznaczonego symbolem US-Ut,

I) 1 m dla pozostatych nierolniczych i nielesnych terenow;

granice dziatek dochodzgce do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem od 70-

110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow;

dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegolnych terenow,

przeznaczonych na komunikacj¢ wewngtrzna, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, lecz

nie mniejszych niz:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki: 1 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: 1 metr.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw Oraz ograniczen W ich

uzytkowaniu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

ustala sie strefe ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz granicy obszaru kolejowego,
obejmujgca obszar do 10 m od granicy obszaru kolejowego linii kolejowej nr 181, zgodnie z rysunkiem
planu, dla ktorej obowiazujg ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;

w granicach 50 m i 150 m od terenu cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuja strefy ochrony
sanitarnej wokot cmentarza, gdzie obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

do czasu przebudowy (skablowania) napowietrznej linii sredniego napigcia, w zagospodarowaniu pasa
terenu wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20KV nalezy uwzglednié¢
pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony w odlegtoéci 10 metréw od osi
skrajnego przewodu po obu stronach, gdzie obowigzuje zakaz realizacji budynkoéw przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;

w zagospodarowaniu pasa terenu wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110kV nalezy uwzglednic¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wyznaczony
w odlegtosci 15 metréw od osi skrajnego przewodu po obu stronach, gdzie obowigzuje zakaz realizacji
budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1)

ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy zagrodowej,
b) 1 miejsce do parkowania na kazdy budynek rekreacji indywidualnej w ramach zabudowy rekreacji
indywidualnej,
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni obiektow sportu i rekreacji,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,
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e) 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych w ramach zabudowy produkcyjnej, sktadowej
i magazynowej lub obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie do
przepisow odrebnych;
3) realizacjc miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych
i podziemnych, oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;
4) lokalizacj¢ miejsc do parkowania w pasie drog publicznych dopuszcza si¢ w uktadzie rownoleglym,
prostopadtym i uko$nym.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazujq nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wodg nalezy zapewnic z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budoweg indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) odprowadzenie sciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekéw pod
warunkiem spetnienia wymagan przepisow odrgbnych;

5) w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuje nastepujace ustalenie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w
granicach poszczegbdlnych nieruchomosci powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych,
zbiornikow retencyjno-odparowujacych, do kanalizacji deszczowej lub rowow melioracyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nie dopuszcza sie¢ odprowadzania wod opadowych na obszar kolejowy i korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajacych;

6) w zakresie elektroenergetyki obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z innymi ustaleniami planu Oraz jest zgodna z wymogami przepisow odrgbnych,

c) na terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem pkt 2 oraz
pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest
zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do dystrybucyjnej sieci gazowej dopuszcza sie realizacje
indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w
cieplo,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nalezy stosowac,
spelniajace wymogi przepisOw odrgbnych, paliwa lub odnawialne Zrédta energii 0o mocy
nieprzekraczajagcej 100 kW;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej
nalezy zapewni¢ kablowg lub bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

Strona 10



PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU STRADOMIA WIERZCHNIA
(CZESC 1)

11) w zakresie melioracji obowigzuje nastepujgce ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowow,
na zasadach okres$lonych w przepisach odrgbnych.

§ 14. W zakresie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenow obowiazuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ Sposoboéw 1 termindéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowiazuje nastepujace ustalenie: stawke procentowa stuzacag naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36.
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w
wysokosci 20%.

§ 16. W zakresie granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje nastepujace ustalenie: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsama z granicg obszaru objetego planem miejscowym.

§ 17. W zakresie granic terenéw zamknietych i granic ich stref ochronnych na obszarze objetym
planem obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) na obszarze opracowania planu wystepuje teren zamkniety, ustalony przez ministra wlasciwego do
spraw transportu, obejmujacy lini¢ kolejowa nr 181, okreslony na rysunku planu;
2) nie wyznacza si¢ granic stref ochronnych terenu zamknigtego.

ROZDZIAL 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegolnych terenéw w ramach jednostki A ,,Strefa
zabudowy wsi Stradomia Wierzchnia”

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, oznaczone symbolami od AIMN/U do A22MN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nastepujace ustalenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszaca zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

c) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,

d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wytacznie w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8;

5) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:

a) 9 metrow z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 metrow dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

7) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym ostatnia kondygnacja
wylacznie w formie poddasza;

8) zakazuje sie realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

9) z zastrzezeniem pkt 10, dla terenéow lub ich czg$ci potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 35° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym;

10) dla wiat, parterowych budynkéw gospodarczych i garazy, potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, o wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 4 m, dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich
ksztattow, spadkow i pokry¢é dachow z zastrzezeniem, ze W przypadku realizacji dachow o kacie
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11)

12)

13)

1)

2)

(CZESC 1)

nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 12° wustala sie obowiazek realizacji dachow
dwuspadowych, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym;

z zastrzezeniem pkt 12, dla terendéw lub ich czeSci potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowkg ceramiczng, cementowg lub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

dla wiat, garazy oraz budynkow gospodarczych potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow z
zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, krytych
dachowka ceramiczna, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub
czarnym, matowym;

dojazd do terenu A6MN/U nalezy zapewni¢ przez teren AIMW/U.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojacej,

b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;

dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje wewnetrzng.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy

ustugowej, 0znaczone symbolami od A23MN/U do A25MN/U.

1)
2)

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

towarzyszaca zabudowa ustugowa, z wytgczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektow handlu hurtowego,

C) obiektow zwigzanych z dystrybucjg paliw,

d) punktéw do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)
10)

11)

ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wytacznie w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
ustala sie towarzyszgca zabudowe ustugows wytgcznie w formie wbudowanej w budynek mieszkalny;
ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

Ustala si¢ minimalng intensywn0s$¢ zabudowy na 0,01,

ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,8;

ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na:

a) 9 metroéw z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 metrow dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym ostatnia kondygnacja
wytacznie w formie poddasza;

zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

z zastrzezeniem pkt 11 ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 35° do 45°, krytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym;

dla wiat, parterowych budynkoéw gospodarczych i garazy o wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 4
m, dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w
przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala sig
obowiazek realizacji dachow dwuspadowych, krytych dachowka ceramiczna lub cementowa, w kolorze
ceglastym.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone

symbolami od AIMN-U do A6MN-U.

1)

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2)

(CZESC 1)

zabudowa uslugowa, z wylgczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektow handlu hurtowego,

C) obiektow zwigzanych z dystrybucjg paliw,

d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

1)

2)

ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wytacznie w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,8;

ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 9 metroéw z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 metrow dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym ostatnia kondygnacja
wylacznie w formie poddasza;

zakazuje sie realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

z zastrzezeniem pkt 10, dla terenéw lub ich czesci potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 35° do 45°, krytych dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym;

dla wiat, parterowych budynkow gospodarczych i garazy, potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, 0 wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 4 m, dopuszcza si¢ realizacje wszystkich
ksztaltow, spadkoéw i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachéw o kacie
nachylenia gléwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachow
dwuspadowych, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym;

z zastrzezeniem pkt 12, dla terenéw lub ich czegsci potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

dla wiat, garazy oraz budynkow gospodarczych potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej dopuszcza sie realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow z
zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
powyzej 12° ustala sie obowigzek realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych, krytych
dachowka ceramiczna, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub
czarnym, matowym.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojace;j,

b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;

dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje wewnetrzng.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy

ustugowej, oznaczone symbolami ALMW/U, A2MW/U.

1)
2)

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

towarzyszaca zabudowa ustugowa z wylaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

C) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,

d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
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2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,8;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 12 metrow z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 metréw dla wiat, budynkoéw gospodarczych i garazy,

6) ustala si¢ maksymalna liczbg¢ kondygnacji nadziemnych na 3;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

8) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattéw, spadkow i pokry¢é dachdéw z zastrzezeniem, ze W
przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala sig
obowigzek realizacji dachéw krytych dachoéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, 0znaczone symbolami ASMW/U, AdMW/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) towarzyszaca zabudowa ustugowa z wytaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektow handlu hurtowego,

c) obiektow zwiagzanych z dystrybucja paliw,

d) punktow do zbierania i przetadunku odpadéw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ towarzyszaca zabudowe ustugowa wytacznie w formie wbudowanej w budynek mieszkalny;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,2;

5) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 9 metrdéw z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 metrow dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

7) ustala si¢ maksymalng liczbg¢ kondygnacji nadziemnych na 2;

8) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

9) zzastrzezeniem pkt 10, ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 35° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym;

10) dla wiat, parterowych budynkow gospodarczych i garazy 0 wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 4
m, dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze W
przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej 12° ustala sie
obowiazek realizacji dachéw dwuspadowych, krytych dachowka ceramiczng lub cementowg, w kolorze
ceglastym.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, 0znaczone symbolami od ASMW/U do AAMW/U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) towarzyszaca zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:
b) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
C) obiektow handlu hurtowego,
d) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,
e) punktow do zbierania i przetadunku odpadow.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ towarzyszacg zabudowe ustugows wytacznie w formie wbudowanej w budynek mieszkalny
na ternach A7TMW/U, ASMW/U, AAMW/U;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
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3)
4)
5)
6)

7)

8)

9

10)

1
2)
3)

(CZESC 1)

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,2;

ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 9 metroéw z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 metrow dla wiat, budynkéw gospodarczych i garazy;

ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na:

a) 3 w ramach terenow ABMW/U i A6MW/U;

b) 2, przy czym ostatnia kondygnacja wylacznie w formie poddasza, w ramach terenow A7MW/U,
A8MW/U, AAMWI/U;

dla terenow lub ich czeSci potozonych w granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej ustala si¢

realizacj¢ dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 35°,

krytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,;

z zastrzezeniem pkt 10, dla terenéw lub ich czesci potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony

konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych o kacie nachylenia glownych potaci

dachowych od 35° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym;

dla wiat, parterowych budynkow gospodarczych i garazy, potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony

konserwatorskiej, o wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 4 m, dopuszcza si¢ realizacje wszystkich

ksztattow, spadkow i pokry¢é dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie

nachylenia glownych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachow

dwuspadowych, krytych dachoéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszanej, oznaczone symbolami od AIMM do AL6MM.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zabudowa zagrodowa;

zabudowa uslugowa, z wylagczeniem:

a) obiektéw handlu hurtowego,

b) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

) obiektow zwiagzanych z dystrybucja paliw,

d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

10)

11)

ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wytacznie w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,8;

ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%);

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 9 metréw z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 metrow dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

ustala si¢ maksymalng liczbg¢ kondygnacji nadziemnych na 2;

zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

z zastrzezeniem pkt 10 dla terenow lub ich czesci potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala sie¢ realizacje dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 35° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym;

dla wiat, parterowych budynkow gospodarczych i garazy, potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, o wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 4 m, dopuszcza si¢ realizacje wszystkich
ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie
nachylenia gltéwnych potaci dachowych powyzej 12° wustala sie¢ obowigzek realizacji dachow
dwuspadowych, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym;

z zastrzezeniem pkt 12, dla terenéw lub ich czesci potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala sie realizacje dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;
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(CZESC 1)

12) dla wiat, garazy oraz budynkéw gospodarczych potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony

1)

2)

konserwatorskiej dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow 1 pokry¢ dachow z
zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych, krytych
dachéwka ceramiczng, cementowa lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub
czarnym, matowym.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojace;j,

b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;

dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacj¢ wewngtrzna.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem A1RM.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiagzuje nast¢pujace ustalenie: zabudowa zagrodowa.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,8;

ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 12 metréw z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 metrow dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2;

z zastrzezeniem pkt 8, ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 30° do 45° krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

dla wiat, parterowych budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow,
spadkow i pokry¢ dachéw z zastrzezeniem, ze W przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachow dwuspadowych lub
wielospadowych, krytych dachéwka ceramiczng, cementows lub materiatem dachéwkopodobnym, w
kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, oznaczone symbolami od ALIU/MN do AQU/MN.

1)

2)

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie:

zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

C) obiektéw zwigzanych z dystrybucjg paliw,

d) punktow do zbierania i przetadunku odpadéw;

towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1;

ustala sig¢, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na:

a) 9 metroéw z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 metréw dla wiat, budynkoéw gospodarczych i garazy;

zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i budynkow gospodarczych;
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7)

8)

9

1)

2)

(CZESC 1)

z zastrzezeniem pkt 8, dla terenow lub ich czeSci potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 35° do 45°, krytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym;

dla wiat, parterowych budynkow gospodarczych i garazy, potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, 0 wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 4 m, dopuszcza si¢ realizacje wszystkich
ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachow
dwuspadowych, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym;

dla terenow lub ich czesci potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dopuszcza
si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachéwka ceramiczna, cementowsg lub
materiatlem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami od A1U do A3U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie:

zabudowa uslugowa, z wylaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,

b) obiektow handlu hurtowego,

) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,

d) punktow do zbierania i przetadunku odpadéw;

zabudowa zwigzang z aktywnoscig gospodarcza inng niz ustugowg (produkcja, sktady, magazyny), z
wylaczeniem przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

1)

2)

ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 70%;

ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,4,

ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 9 metrow;

zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy;

z zastrzezeniem pkt 8, dla terenow lub ich cze$ci potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 35° do 45°, krytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym;

dla wiat, parterowych budynkow gospodarczych i garazy, potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, o wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 4 m, dopuszcza si¢ realizacje wszystkich
ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie
nachylenia gléwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachow
dwuspadowych, krytych dachowka ceramiczng lub cementows, w kolorze ceglastym;

dla terenow lub ich czesci potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dopuszcza
si¢ realizacje wszystkich ksztattéw, spadkéw i1 pokryé dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachow o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala sie¢ obowigzek
realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub
materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

§ 28. 1. Ustala sig¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem A4U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie:

zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,

b) obiektow handlu hurtowego,

c) obiektow zwiazanych z dystrybucja paliw,

d) punktow do zbierania i przetadunku odpadéw;

zabudowa zwigzang z aktywnoscia gospodarcza inng niz ustugowa (produkcja, sktady, magazyny), z
wylaczeniem przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatlywaé na
srodowisko.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;

6) =zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy;

7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztalttow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w
przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢
obowigzek realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

§ 29. 1. Ustala sig¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem A5U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujaca ustalenie:
1) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:
a) obiektow handlu hurtowego,
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw.
C) punktow do zbierania i przetadunku odpadow.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie realizacji nowej zabudowy;
2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%.

§ 30. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne, 0znaczony symbolem A1Up.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: zabudowa ustugowa - ushugi
publiczne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 10 metréw z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 metrow dla wiat lub garazy;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji na 2, przy czym ostatnia kondygnacja wytacznie w formie
poddasza;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy;

8) 1z zastarzeniem pkt 9, ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 35° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym;

9) dla wiat, parterowych budynkow gospodarczych i garazy o wysoko$ci zabudowy nieprzekraczajacej 4
m, dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztalttow, spadkow i pokry¢é dachow z zastrzezeniem, ze w
przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢
obowigzek realizacji dachow dwuspadowych, krytych dachowka ceramiczng lub cementowsa, w kolorze
ceglastym.

§ 31. 1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej — ustugi o$wiaty, oznaczony symbolem AlUo.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie: zabudowa uslugowa — ustugi
o$wiaty.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;
2) ustala sie¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,2;
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4) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%);
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ na:

a) 10 metréw z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 m dla wiat lub garazy;

6) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy;

7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w
przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala sie
obowigzek realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

§ 32. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub ustugowej oznaczone
symbolami A1P-U, A2P-U i A3P-U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa, z wytaczeniem obiektow zwigzanych z chowem lub
hodowla zwierzat;

2) zabudowa ustugowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na:

a) 15 metréw dla budynkow,
b) 49 metréw dla masztéw radiowo-telekomunikacyjnych i innych wiezowych budowli;

6) dla terenéw lub ich czesci potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala si¢
realizacje dachow dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°,
krytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym;

7) dla terenow lub ich czgsci potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dopuszcza
si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow.

§ 33. 1. Ustala si¢ teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych
oznaczony symbolem A1RU.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) obiekty stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu;

2) rolnicze sktady i magazyny;

3) obiekty zwigzane z chowem i hodowla zwierzat.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 12 metréw dla budynkéw, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla garazy,
¢) 20 metréw dla budowli;

6) z zastrzezeniem pkt 7, dla czesci terenu potozonej w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 35° do
45°, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym;

7) dla wiat, parterowych budynkoéw gospodarczych i garazy, potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, o wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 4 m, dopuszcza si¢ realizacje wszystkich
ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych powyzej 12° ustala Si¢ obowigzek realizacji dachow
dwuspadowych, krytych dachoéwka ceramiczng lub cementows, w kolorze ceglastym;
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8)

(CZESC 1)

dla czeSci terenu potozonej poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢
realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i1 pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji
dachoéw o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji
dachow dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachowkg ceramiczng, cementows lub
materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

§ 34. 1. Ustala sig¢ teren obstugi gospodarki lesnej, oznaczony symbolem A1RL.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nastgpujace ustalenie: zabudowa wykorzystywana dla

potrzeb gospodarki lesnej, w tym budynki mieszkalne i gospodarcze.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,4;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 metrow;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji na 2;

7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢é dachéw z zastrzezeniem, ze w
przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢
obowiazek realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami A1US, A2US.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: obiekty i urzadzenia sportu

i rekreacji.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na tozsame z liniami rozgraniczajacymi w ramach terenu
oznaczonego symbolem A2US;

ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 15%;

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,3;

ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;

ustala sie maksymalna wysokos$¢ zabudowy na 9 metrow;

ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym ostatnia kondygnacja
wytacznie w formie poddasza;

dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w
przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej 12° ustala sig¢
obowigzek realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

dojazd do terenu ALUS nalezy zapewni¢ przez teren A2ZMW/U.

§ 36. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowe;j - obiekty kultu religijnego, oznaczony symbolem A1UK.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: kosciot i obiekty towarzyszace.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

1)
2)

1)
2)

zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy;
ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%.

§ 37. 1. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony symbolem A1ZC.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

cmentarz;

obiekty zwigzane z obstuga cmentarza.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

zakazuje sie realizacji nowej zabudowy;
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2)

1)
2)

(CZESC 1)

ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%.

§ 38. 1. Ustala sig¢ teren nieczynnego cmentarza, oznaczony symbolem A1ZCn.

3. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

nieczynny cmentarz;

zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy;
2) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%.
ROZDZIAL 3
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenow
w ramach jednostki B ,,Osiedle Le$ne”
§ 39. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od BIMN do
BSMN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

10)

1)

2)

ustala si¢ si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wytgcznie w formie wolnostojaceyj;

ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,6;

ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 9 metrdéw z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 metroéw dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym ostatnia kondygnacja
wylacznie w formie poddasza;

zakazuje sie realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkoéw gospodarczych;

z zastrzezeniem pkt 10, ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowa w
kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

dla wiat, garazy oraz parterowych budynkéw gospodarczych dopuszcza sie realizacje wszystkich
ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachéw
dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

ustala sie, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?;

dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacj¢ wewngtrzna.

§ 40. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni, oznaczone symbolami od

B1MNz do B16MNz.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

ustala sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wytgcznie w formie wolnostojacej;
ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,6;
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5)
6)
7)
8)
9)

10)

11)

1)

2)

(CZESC 1)

ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60% w ramach
terenow oznaczonych symbolami od BIMNz do B10MNz;

ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% w ramach
terenow oznaczonych symbolami od B11MNz do B16MNz;

ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:

a) 9 metroéw z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 metrow dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym ostatnia kondygnacja
wylacznie w formie poddasza;

zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

z zastrzezeniem pkt 11, ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowka ceramiczng lub cementowa w
kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

dla wiat, garazy oraz parterowych budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje wszystkich
ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachéw
dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

ustala sie, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?;

dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje wewnetrzna.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlugowej, oznaczone

symbolami od BIMN-U do BEBMN-U.

1)
2)

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektow handlu hurtowego,

C) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,

d) punktéw do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9

10)

ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wytacznie w formie wolnostojace;j;

ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1;

ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 9 metréw z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 metrow dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym ostatnia kondygnacja
wytacznie w formie poddasza;

zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

z zastrzezeniem pkt 10, ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowka ceramiczng lub cementowa w
kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

dla wiat, garazy oraz parterowych budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje wszystkich
ksztaltow, spadkoéw i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 12° wustala sie obowigzek realizacji dachow
dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem
dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
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1)

2)

(CZESC 1)

ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje wewnetrzna.

§ 42. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej w zieleni, oznaczone

symbolami BLMNz-Uz, B2MNz-Uz.

1)
2)

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa uslugowa, z wylaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

C) obiektéw zwigzanych z dystrybucjg paliw,

d) punktoéw do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

10)

11)

12)

1)

1)

ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa wytacznie w formie wolnostojacej;

ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%);

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy na 0,6;

dla terenu oznaczonego symbolem B1MNz-Uz ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej
nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

dla terenu oznaczonego symbolem B2MNz-Uz ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie moze by¢ mniejszy niz 60%;

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na:

a) 9 metréw z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 metrow dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym ostatnia kondygnacja
wylacznie w formie poddasza;

zakazuje sie realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

Z zastrzezeniem pkt 11, ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowka ceramiczng lub cementowa w
kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

dla wiat, garazy oraz parterowych budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje wszystkich
ksztattow, spadkow i pokry¢ dachéw z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachow
dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje wewngtrzna.

§ 43. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej w zieleni, oznaczone symbolami od B1Uz do B6Uz.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujace ustalenie:

zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektow handlu hurtowego,

C) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,

d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;
ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,5;
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4)
5)
7)
8)

9

1)

(CZESC 1)

ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na: 12 metrow;

zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy;

z zastrzezeniem pkt 9, ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowka ceramiczng lub cementowa w
kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

dla wiat oraz garazy dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztaltow, spadkoéw i pokryé dachow z
zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, krytych
dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub
czarnym, matowym.

§ 44. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone symbolami od B1U do B3U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie:

zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektow handlu hurtowego,

C) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,

d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
7)
8)

9

1)
2)

ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 1,8;

ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%);

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metrow;

zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy;

z zastrzezeniem pkt 9, ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych lub wiclospadowych o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowka ceramiczng lub cementowa w
kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

dla wiat oraz garazy dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkéw i pokry¢é dachow z
zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, krytych
dachéwka ceramiczng, cementowa lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub
czarnym, matowym.

§ 45. 1. Ustala sie teren sportu i rekreacji lub ustug turystyki, oznaczony symbolem B1US-Ut.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji;

zabudowa ustugowa — turystyczna w wydzieleniach wewnetrznych A, B, w szczeg6lnosci:
a) hotele,

b) motele,

C) pensjonaty,

d) domy wypoczynkowe,

e) domy wczasowe,

f) domy wycieczkowe,

g) kempingi;

3) zabudowa ustugowa — ustugi kultury w wydzieleniu wewnetrznym B;
4) zabudowa ustugowa — ustugi edukacji w wydzieleniu wewngtrznym B;
4) towarzyszaca zabudowa ustug handlu i gastronomii;

5) ciggi piesze i rowerowe.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70% w wydzieleniach wewnetrznych A i B;
ustala si¢ maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy na 30% poza wydzieleniami wewnetrznymi A i
B;
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3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,

5) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20% w wydzieleniach
wewnetrznych A i B;

6) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50% poza
wydzieleniami wewnetrznymi A i B;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

a) 16 metrow dla budynkow,
b) 30 metréw dla budowli;

8) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy;

9) ustala si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokryé dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachow o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachéwka ceramiczng, cementows lub
materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

§ 46. 1. Ustala si¢ tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami B1US, B2US.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: obiekty i urzadzenia sportu i
rekreacji;

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 15%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,3;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 metrow;

6) wustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym ostathia kondygnacja
wylacznie w formie poddasza;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w
przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢
obowigzek realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

ROZDZIAL 4
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenow w ramach jednostki C ,,Strefa
zabudowy uslugowej”

§ 47. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone symbolami od C1U/MN do C8U/MN.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) zabudowa ustugowa;

2) towarzyszgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,8;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na:

a) 15 metréow dla budynkow,
b) 20 metréw dla budowli;

6) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i budynkow gospodarczych;

7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztalttow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w
przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej 12° ustala sie
obowiazek realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachowka ceramiczna,
cementowsa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.
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§ 48. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolami C1U, C2U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nast¢pujace ustalenie: zabudowa ustugowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,8;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 15 metréow dla budynkow,
b) 20 metréw dla budowli;

6) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy;

7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w
przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢
obowiazek realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

§ 49. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej lub obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone
symbolami C1U-KS, C2U-KS.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zabudowa ustugowa;

2) parkingi.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,7;

4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na:

a) 15 metréw dla budynkow,
b) 20 metréw dla budowli;

7) zakazuje sie realizacji blaszanych garazy;

8) dopuszcza sie realizacje wszystkich ksztattow, spadkéw i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w
przypadku realizacji dachéw o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢
obowigzek realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachowka ceramicznag,
cementowa lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

ROZDZIAL 5
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenow
w ramach jednostki D ,,Strefa zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej”

§ 50. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, 0znaczone symbolami od DIMN/U do D7MN/U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszaca zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektow handlu hurtowego,
C) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wytacznie w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,6;
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5)
6)

7)
8)

9

10)

1)

2)

(CZESC 1)

ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 9 metrow z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 metrow dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym ostatnia kondygnacja w formie
poddasza;

zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

z zastrzezeniem pkt 10, ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowka ceramiczng lub cementowg w
kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

dla wiat oraz parterowych budynkoéw gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow,
spadkow 1 pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek realizacji dachow dwuspadowych lub
wielospadowych, krytych dachowka ceramiczna, cementowa lub materialem dachoéwkopodobnym, w
kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacej,

b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - blizniaczej;

dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje wewngtrzng.

§ 51. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony

symbolem D1MN-U.

1)
2)

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektow handlu hurtowego,

c) obiektow zwiazanych z dystrybucja paliw,

d) punktow do zbierania i przetadunku odpadéw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

10)

1)

ustala si¢ zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng wytacznie w formie wolnostojacej lub bliZzniaczej;
ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,6;

ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na:

a) 9 metroéw z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 metrow dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym ostatnia kondygnacja w formie
poddasza;

zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

z zastrzezeniem pkt 10, ustala sie realizacje dachoéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowka ceramicznag lub cementowa w
kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

dla wiat oraz parterowych budynkow gospodarczych dopuszcza sie realizacje wszystkich ksztattow,
spadkow 1 pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek realizacji dachow dwuspadowych lub
wielospadowych, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachoéwkopodobnym, w
kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

ustala sie, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz:
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a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojace;j,
b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacj¢ wewnetrzng.

§ 52. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub rekreacji indywidualnej,
oznaczone symbolami od DIMN-ML do D13MN-ML.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) zabudowa rekreacji indywidualnej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowg rekreacji indywidualnej wytacznie w
formie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,6;

5) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:

a) 9 metrdéw z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 metrow dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

7) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym ostatnia kondygnacja
wytacznie w formie poddasza;

8) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

9) z zastrzezeniem pkt 10, ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowka ceramiczng lub cementowg w
kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

10) dla wiat, garazy oraz parterowych budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje wszystkich
ksztaltow, spadkoéw i pokry¢ dachoéw z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachéw o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachow krytych
dachéwka ceramiczna, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub
Cczarnym, matowym.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojace;j,
b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod dystrybucyjne

urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje wewnetrzng.

§ 53. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami od D1ML do
D19ML.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia: zabudowa rekreacji
indywidualnej.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zabudowe rekreacji indywidualnej wytacznie w formie wolnostojacej lub blizniacze;j;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
3) ustala sie¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,6;
5) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
6) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 9 metréw z zastrzezeniem lit b,
b) 6 metrow dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym ostatnia kondygnacja
wytacznie w formie poddasza;
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8)
9

10)

1)

3)

(CZESC 1)

zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

z zastrzezeniem pkt 10, ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowka ceramiczng lub cementowg w
kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

dla wiat, garazy oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkoéw
i pokry¢ dachéw z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachéw dwuspadowych Ilub
wielospadowych, krytych dachowka ceramiczna, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym, w
kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

§ 54. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszanej, oznaczony symbolem D1IMM.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zabudowa zagrodowa;

zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:

a) obiektéw handlu hurtowego,

b) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

c) obiektow zwiagzanych z dystrybucja paliw,

d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9

10)

1)

2)

ustala si¢ zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng wytacznie w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,8;

ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 9 metrdéw z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 metrow dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;

zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;

z zastrzezeniem pkt 10, dla terenow lub ich czesci potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 30° do 45°, krytych dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym;

dla wiat, garazy oraz budynkoéw gospodarczych potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow z
zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
powyzej 12° ustala sie obowigzek realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych, krytych
dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym lub
czarnym, matowym.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojace;j,

b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;

dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacj¢ wewngtrzna.

ROZDZIAL 6
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla terenéw:
infrastruktury technicznej, drég, komunikacji kolejowej, rolniczych,
lasow, zieleni oraz $rédladowych wod powierzchniowych

§ 55. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolami od 1E

do 10E.
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3. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nast¢pujace ustalenia: obiekty i urzadzenia obshugi
sieci elektroenergetycznej.
4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na tozsame z liniami rozgraniczajacymi;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 80%;
3) ustala sie¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 1;
5) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 metrow;
7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow.

§ 56. 1. Ustala sig¢ tereny infrastruktury technicznej - wodociagi, 0znaczone symbolami 1W, 2W.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia: obiekty i urzadzenia obstugi
sieci wodociggowe;j.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na tozsame z liniami rozgraniczajacymi;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 80%;
8) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1;
4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 metrow;
6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow.

§ 57. 1. Ustala sig¢ tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone symbolami od 1K do 5K.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastgpujgce ustalenia: obiekty i urzadzenia obstugi
sieci kanalizacyjnej.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na tozsame z liniami rozgraniczajagcymi w ramach terenow
oznaczonych symbolami 1K, 2K, 3K;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 80%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 metrow;
6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow.

§ 58. 1. Ustala si¢ teren urzadzen i obiektow wodnych zwigzanych z obstuga zbiornika wodnego,
oznaczony symbolem 1WH.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nast¢pujace ustalenie:
1) obiekty i urzgdzenia wodne zwigzane z obstugg zbiornika wodnego;
2) droga rowerowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%.

§ 59. 1. Ustala sie tereny komunikacji kolejowej, oznaczone symbolami 1KK, 2KK.
2. W zakresie przeznaczenia terendow obowigzuje nast¢pujace ustalenie:
1) obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga ruchu kolejowego;
2) lokale mieszkalne w ramach istniejacej zabudowy w wydzieleniach wewnetrznych C i D;
3) lokale uzytkowe w ramach istniejacej zabudowy w wydzieleniach wewnetrznych C i D.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Strona 30



PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU STRADOMIA WIERZCHNIA
(CZESC 1)

1) ustala si¢ istniejgcg szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na tozsame z liniami rozgraniczajacymi;
3) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;
4) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
5) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5;
6) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 12 metréw dla budynkow,

b) 49 metréw dla masztow radiowo-telekomunikacyjnych i innych wiezowych budowli;
8) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztattow, spadkéw i pokry¢ dachow.

§ 60. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi zbiorcze, oznaczone symbolami od 1KDZ do
4KDZ.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: droga klasy zbiorczej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 61. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolami od 1KDL do
12KDL.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: droga klasy lokalnej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) na 12 m dla terenéw 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

b) od 12 m do 18 m dla terenu 5KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) na 15m dla terenu 6KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

d) na 20 m dla terenéw 7KDL, 8KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

e) zgodnie z rysunkiem planu dla terenu 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 62. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolami od 1KDD do
36KDD.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: droga klasy dojazdowej.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) na 10 m dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
b) na 10 m wraz z placem manewrowym o $rednicy 25 m dla terenéw 11KDD, 12KDD, zgodnie z
rysunkiem planu,
c) na 10 m zakonczonych placem manewrowym o $rednicy 30 m dla terenéw 13KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
d) na 12 m dla terenéw 21KDD, 22KDD, 23KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
e) zgodnie z rysunkiem planu dla terenow 20KDD, od 24KDD do 36KDD;
2) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 63. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami od 1KDW do 52KDW.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastgpujgce ustalenie: droga wewnetrzna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenneg0 oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) na 5 m dla terenow 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

b) na 6 metrow dla terenow 7KDW, 8KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

€) na 6 metréw zakonczonych placem manewrowym o wymiarach 12 m na 12 m dla terenow 9KDW,

10KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
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d) na 8 metréw zakonczonych placem manewrowym o wymiarach 12 m na 12 m dla terenu 11KDW,
zgodnie z rysunkiem planu,

e) na 8 m dla terenow 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

f) na 8 m zakonczonych placem manewrowym 0 wymiarach 15 m na 15 m dla terenéw 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

g) na 10 m dla terenéw 23KDW, 24KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

h) zgodnie z rysunkiem planu dla terenow od 25KDW do 52KDW;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 64. 1. Ustala sig¢ tereny ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje nastepujace ustalenie: ciagg pieszo-jezdny.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos$¢ ciagdw pieszo-jezdnych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych.

§ 65. 1. Ustala sig¢ tereny ciggdéw pieszych, oznaczonych symbolami od 1KP do 7KP.

2. W zakresie przeznaczenia tereno6w obowigzuje nastgpujace ustalenie: ciag pieszy.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos¢ ciggdw pieszych

a) na5 mdla terenu 1KP, zgodnie z rysunkiem planu,

b) na 9 m dla terenow 2KP, zgodnie z rysunkiem planu,

€) na 26 m dla terenéw 4KP, 5KP, 6KP, 7KP, zgodnie z rysunkiem planu,

d) zgodnie z rysunkiem planu dla terenu 3KP.

§ 66. 1. Ustala sig¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolami od 1R do 35R.
2. W zakresie przeznaczenia terend6w obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) tereny upraw rolnych;

2) taki;
3) stawy hodowlane;
4) ogrody;

5) zalesienia;
6) zadrzewienia.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 67. 1. Ustala si¢ tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone symbolami 1ZD, 2ZD.
2. W zakresie przeznaczenia terendw obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) ogrody dziatkowe;
2) infrastruktura ogrodowa.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego Oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%;
2) minimalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;
3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustala sie na 0,2;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;
5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 5 metréw z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;
6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow.

§ 68. 1. Ustala si¢ tereny lasow, oznaczone symbolami od 1ZL do 31ZL.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuje nastepujace ustalenie: las.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 69. 1. Ustala sig¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) zielen urzadzona;
2) urzadzenia rekreacyjne.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%.

§ 70. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami od 1ZPw do 5ZPw.

2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuje nastepujace ustalenie: park wiejski.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%.

§ 71. 1. Ustala si¢ tereny nieurzadzonej zieleni niskiej, oznaczone symbolami od 1Zn do 7Zn.

2. W zakresie przeznaczenia terenOw obowiazuje nastepujace ustalenie: zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%.

§ 72. 1. Ustala si¢ tereny powierzchniowych wod s$rodladowych — zbiorniki wodne, oznaczone
symbolami od 1WSz do 14WSz.
2. W zakresie przeznaczenia terenOw obOWiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) zbiorniki wodne;
2) zielen.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig realizacji zabudowy;
2) dopuszcza si¢ realizacje ktadek i mostkow oraz innych urzadzen wodnych na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow gospodarki wodnej;
4) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowg zbiornikow.

§ 73. 1. Ustala si¢ tereny powierzchniowych wod srodladowych — zbiorniki wodne, oznaczone
symbolami od 1WSc do 19WSc.
2. W zakresie przeznaczenia terenow obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) cieki wodne;
2) zielen.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ktadek i mostkow oraz innych urzadzen wodnych na zasadach okre$lonych w
przepisach odrebnych.

ROZDZIAL 7
Ustalenia koncowe

§ 74. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.

§ 75. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslagskiego.

Strona 33



PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU STRADOMIA WIERZCHNIA
(CZESC 1)

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Sycowie
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ...../...../2020
Rady Miejskiej w Sycowie
zdnia ............ 2020 .
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...../...../2020
Rady Miejskiej w Sycowie
zdnia ............ 2020 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z pézn. zm.), Rada Miejska w Sycowie
rozstrzyga, co nastepuje:

1.Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Stradomia Wierzchnia (czgs¢ 11), przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, polegajace na:
1) modernizacji i budowie droég, w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL,

KDD, KP, KPJ i stanowigcych wiasnos¢ gminy;
2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej.

2.Realizacja ww. zadan odbywa¢ si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3.Wykup terenow pod drogi nastgpi w trybie przepisow z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami,
a realizacja inwestycji w trybie zaméwien publicznych.

4.Koszt uzalezniony bedzie od cen materialow i ustlug obowigzujacych w czasie realizacji inwestycji
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

5.Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wilasnych gminy badZ innych zZrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...../...../20
Rady Miejskiej w Sycowie
zdnia ............ 2020 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 293) Rada Miejska w Sycowie ustala, co nast¢puje:
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